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Poder Judiciario da Paraiba
22Vara Civel de Campina Grande

DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO CUMULADO COM COBRANCA (94) 0846609-40.2025.8.15.0001
DECISAO

Vistos, etc.

Considerando que no polo passivo consta 0 Municipio de Campina Grande, inclusive enderecada a
peticdo inicial ao Juizo da Fazenda Publica, em raz8o da incompeténcia deste Juizo, redistribuam-se os
autos a Vara da Fazenda Publica.

CAMPINA GRANDE, data e assinatura el etrénicas.

Gianne de Carvalho Teotonio Marinho

Juiz(a) de Direito

T
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Poder Judiciério da Paraiba
Corregedoria-Geral da Justica

CERTIDAO AUTOMATICA NUMOPEDE

Datado e assinado eletr onicamente.

A Corregedoria-Geral de Justica da Paraiba institui o Sistema de Analise e Controle da Litigancia
Abusiva (LitisControl), através do Ato Nor mativo 01/2024 de 22 de novembr o de 2024.

A Corregedoria-Geral de Justica da Paraiba em parceria com o Centro de Inteligéncia e Inovacdo do
Tribunal de Justica da Paraiba recomenda medidas para identificago, tratamento e prevencéo da
litigancia abusiva em todas as suas modalidades, através da Recomendacéo Conjunta n° 01/2024 de 25
de novembro de 2024.

Os processos abaixo sdo semel hantes por conterem a(s) mesma(s) parte(s) no polo ativo.

Os processos abaixo sao semel hantes por conterem 0 mesmo pol o ativo, mesma classe e mesmo conjunto
de assuntos.

As tabelas acima sdo informativas e para todos 0s casos, é necessaria a andlise processual.

It "} Assinado eletronicamente por: Usuario do sistema - 22/12/2025 16:12:40 Num. 129401154 - Pég. 1
L https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25122216124017400000121343930
7 Numero do documento: 25122216124017400000121343930




EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE
DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DE
CAMPINA GRANDE/PB

JOSE ARAUJO DE OLIVEIRA FILHO, brasileiro, solteiro, idoso,
aposentado, titular do Registro Geral n° 361.693 — SSP/PB, inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n° 086.754.574-72, residente ¢
domiciliado na Rua Desembargador Trindade, n° 411, Centro, Campina
Grande/PB, por intermédio de seu advogado infra-assinado, conforme
instrumento de mandato anexo, com escritdrio profissional situado na cidade
de Campina Grande/PB, local onde recebe intimagdes e notificacdes de
estilo, vem, com o devido respeito, a presenca de Vossa Exceléncia, com
fundamento nos arts. 389, 395 e 421 do Codigo Civil, nos arts. 784, inciso
XII, 824 e seguintes do Codigo de Processo Civil, na Lei n® 8.245/1991
(Lei do Inquilinato) e na Lei n° 14.133/2021 (Lei de Licitacdes e
Contratos Administrativos), propor a presente

ACAO DE DESPEJO CUMULADA COM COBRANCA DE
ALUGUEIS, COM PEDIDO DE TUTELA LIMINAR

em face da PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE/PB,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o n°
08.993.917/0001-46, com sede na Avenida Floriano Peixoto, n°® 692,
Campina Grande/PB, pelos fatos e fundamentos a seguir expostos.

I — DA PRIORIDADE ABSOLUTA DE TRAMITACAO (PESSOA
IDOSA E HIPERVULNERAVEL)

O Autor ¢ pessoa idosa, aposentada, condi¢des que, por si sOs, ja impdem
tratamento juridico diferenciado, conforme reconhece o ordenamento
juridico patrio.

Além disso, os aluguéis do imovel objeto da presente aciio constituem sua
unica fonte de renda, sendo essenciais a manutencdo de sua subsisténcia,
aquisi¢ao de medicamentos, controle clinico e preservagdo de sua propria
vida.
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Diante disso, requer-se, desde logo, a prioridade absoluta na tramitacao
do feito, nos termos do:

« art. 71 do Estatuto do Idoso (Lei n° 10.741/2003);
o art. 1.048, 1, do CPC.

Aqui, Exceléncia, o tempo do processo nio é neutro: cle agrava a lesao.

II -DO PEDIDO DE CONCESSAO DOS BENEFICIOS DA JUSTICA
GRATUITA

Inicialmente, cumpre destacar que o Autor ¢ pessoa idosa, aposentada,
portadora de diabetes mellitus e cardiopatia, conforme documentagdo
médica e previdenciaria ja acostada aos autos, encontrando-se em condi¢ao
de hipervulnerabilidade econdomica e sanitaria.

O Autor nao exerce atividade empresarial, ndo aufere renda elevada e
niao dispde de reservas financeiras que lhe permitam suportar as custas
processuais, despesas judiciais e eventuais honorarios sucumbenciais sem
prejuizo de sua propria subsisténcia e de sua satde.

Ressalte-se que os aluguéis do imovel objeto da presente demanda
constituem sua principal — quando néo tinica — fonte de renda, sendo
indispensaveis para o custeio de:

1. medicamentos de uso continuo;

2. consultas e exames médicos regulares;

3. alimentacgdo basica;

4. demais despesas essenciais a preservacao de sua dignidade.

Ocorre que, em razao da inadimpléncia prolongada do Municipio Réu ¢
da ocupacio irregular do imdvel por suas Secretarias, o Autor vem sendo
privado dessa renda, encontrando-se em situacdo financeira ainda mais
fragilizada, agravada pela necessidade de suportar gastos continuos com
saude.

Para demonstrar sua hipossuficiéncia econémica, o Autor junta aos autos
documentagao idonea, dentre a qual se destacam:

1. Extrato previdenciario (CNIS);
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2. Comprovante de Rendimentos Pagos e de Imposto Retido na
Fonte;

3. demais documentos que evidenciam sua renda limitada e a auséncia
de capacidade contributiva para suportar os custos do processo.

Os documentos apresentados evidenciam que o Autor nao possui condicoes
financeiras de arcar com as despesas processuais sem sacrificio de seu
sustento minimo, circunstancia que torna plenamente cabivel a concessao
do beneficio da justica gratuita.

A negativa do beneficio, no caso concreto, implicaria verdadeiro
cerceamento do direito de acesso a justica, em afronta direta ao art. 5°,
inciso LXXIV, da Constitui¢ido Federal, segundo o qual:

“o Estado prestara assisténcia juridica integral e
gratuita aos que comprovarem insuficiéncia de

’

recursos.’

A exigéncia de comprovagdo da hipossuficiéncia econdmica niao pode ser
interpretada de forma restritiva, especialmente quando se trata de pessoa
idosa, sob pena de subverter o proprio sentido da garantia constitucional e
transformar o processo judicial em obstaculo intransponivel ao
jurisdicionado vulneravel.

Nesse sentido, € precisa a licdo de Virgilio Afonso da Silva, ao advertir que
interpretar o termo “‘comprovar’ como exigéncia de prova plena e exaustiva
da pobreza contraria os objetivos fundamentais da Constituicdo, dentre
os quais a constru¢ao de uma sociedade justa e solidaria.

O Codigo de Processo Civil, em consondncia com a Constituicao,
estabelece presuncdo legal favoravel a pessoa natural. Dispoe o art. 99, § 3°,
do CPC, que:

“Presume-se  verdadeira a alegagdo de
insuficiéncia deduzida exclusivamente por pessoa
natural.”

Por sua vez, o art. 99, § 2°, do CPC, impde limites claros a atuagao
judicial:
“O juiz somente podera indeferir o pedido se
houver nos autos elementos que evidenciem a falta
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dos pressupostos legais para a concessdo de
gratuidade, devendo, antes de indeferir o pedido,
determinar a parte a comprovagdo do
preenchimento dos referidos pressupostos.”

Assim, o beneficio da justica gratuita somente pode ser indeferido quando
houver prova inequivoca de capacidade financeira, o que manifestamente
ndo se verifica no presente caso, especialmente diante da condi¢do pessoal
do Autor e da inadimpléncia estatal que lhe suprimiu a renda.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica ¢ pacifica ao reconhecer
que, para pessoas naturais, a simples declaracdo de insuficiéncia é
suficiente, salvo prova em contrario:

“A concessdo do beneficio da justica gratuita em

favor das pessoas naturais demanda a simples
afirmagdo de se tratar de pessoa necessitada,
porque presumida, juris tantum, a condi¢do de
pobreza.” (EREsp XXXXX/MG, Rel. Min.
Hamilton Carvalhido, Corte Especial, DlJe
14/09/2009)

Ainda que o magistrado entenda necessaria maior dilacdo, devera
oportunizar a complementacio da prova, em observancia aos principios
da cooperacio processual, da vedacdo a decisdo surpresa ¢ da
fundamentacio das decisdes, previstos nos arts. 6°,9° e 11 do CPC, jamais
indeferindo o beneficio de plano.

Diante de todo o exposto, considerando:
« acondicao de pessoa idosa e doente do Autor;

« suarenda limitada e atualmente comprometida pela
inadimpléncia do Municipio;

« adocumentacdo comprobatdria juntada;
« a presuncao legal de hipossuficiéncia;
« ¢ ainexisténcia de qualquer elemento apto a afastd-la,

requer o Autor a concessao integral dos beneficios da Justica Gratuita,
nos termos do art. 5° inciso LXXIV, da Constituicdo Federal, ¢ dos arts.
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98 e seguintes do Codigo de Processo Civil, como medida indispensavel
para garantir o pleno acesso a justica e a efetiva tutela de seus direitos
fundamentais.

III - DOS FATOS

II1.1 — Da locacio regularmente constituida, da boa-fé objetiva e da
confianca legitima depositada pelo Autor

O Autor ¢ legitimo proprietario de imovel urbano (prédio), o qual foi
regularmente locado ao Municipio Réu, por meio de contrato
administrativo de locac¢ao, inicialmente destinado ao funcionamento da
Secretaria Municipal de Obras.

A avenga foi celebrada dentro dos parametros legais, com plena observancia
da forma escrita, definicdo clara de obrigagdes e estipulagio de
contraprestacao pecunidria, revelando-se um negécio juridico valido, eficaz
e plenamente exigivel.

Posteriormente, o0 mesmo imodvel passou a ser utilizado também pela
Secretaria de Administracao, mantendo-se a natureza locaticia da relacao
e a expectativa de adimplemento das obrigacdes assumidas pelo ente publico
e que teve por seu encerrado e foi feito um contrato com a secretaria de
administragcdo, que findou no dia 07/12/2025 e mesmo com o findar do
contrato a secretaria de administragdo pelo seu representante o secretario
DIOGO nao se pronunciou pelos pagamentos devidos ao autor e nem mesmo
se pronunciou sobre a retirada da secretaria para o autor possa exercer seu
direito de locar para outra pessoa ou instituigdo para ter seus alugueis e
proveito do seu bem, além disso a manutencdo do prédio que mesmo em
contrato ndo estd sendo feita pela secretaria.

O Autor, pessoa idosa, aposentada e portadora de doencas cronicas,
firmou o contrato sob a égide da boa-fé objetiva, confiando na seriedade
institucional do Municipio, partindo da premissa — legitima e
juridicamente protegida — de que o Estado, ao menos, cumpriria seus
compromissos contratuais minimos, especialmente quando tais
compromissos dizem respeito a inica fonte de renda de um idoso doente.
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Essa confianca nao foi ingénua; foi juridicamente tutelada pelos principios
da boa-fé objetiva, da seguranca juridica e da confianca legitima, pilares
do Estado de Direito; conforme contrato (anexo).

Todavia, tal confianga foi progressivamente violada, at¢ culminar em um
quadro de ilegalidade estrutural, inadmissivel sob qualquer otica juridica.

Mesmo tento uma garantia bancaria dos valores pela lei orgamentaria anual

II1.2 — Da ocupacio absolutamente ilegal da Secretaria de Obras apos
0 encerramento contratual

O contrato de locagao firmado com a Secretaria de Obras foi formalmente
encerrado, nao havendo:

1. termo aditivo;

2. prorrogacao contratual valida;

3. autorizacdo expressa ou tacita do Autor;

4. qualquer titulo juridico que legitimasse a permanéncia no imovel.

Mesmo assim, a Secretaria de Obras permaneceu ocupando o prédio, de
forma continua e ininterrupta, por aproximadamente DOIS ANOS, sem
contrato e sem pagamento de qualquer valor

E indispensavel registrar, de forma inequivoca e categérica, que:

O Autor jamais autorizou, em hipotese alguma, a permanéncia da
Secretaria de Obras no imo6vel apés o término do contrato.

A permanéncia do Municipio no imoével, nessas condi¢des, ndo pode ser
qualificada como mera irregularidade administrativa, mas sim como:

A permanéncia do Municipio no imével, apos o encerramento do contrato de
locagdo e sem qualquer autorizacao do Autor, configura posse injusta, uma
vez que desprovida de causa juridica legitima e mantida em afronta direta a
vontade expressa do legitimo proprietario.

Tal situagdo caracteriza, ainda, ocupacdo sem titulo, pois inexiste
instrumento contratual vigente, ato administrativo valido ou qualquer outro
fundamento juridico que legitime a utilizacdo do bem pelo ente publico,
tornando a permanéncia no imével manifestamente irregular.
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Por fim, a manutencdo da posse nessas condi¢des consubstancia esbulho
possessorio, nos termos do direito civil e da jurisprudéncia consolidada, uma
vez que o Autor foi privado do pleno exercicio de seu direito de propriedade,
por ato injusto e ilegitimo praticado pelo proprio Estado.

A gravidade da situacdo € potencializada pelo fato de o esbulho ser praticado
pelo proprio Estado, que deveria ser o guardido da legalidade, e ndo seu
violador.

A conduta do Municipio viola frontalmente o direito de propriedade do
Autor, assegurado pelo art. 5°, XXII, da Constituicao Federal, ao manter-
se no imovel sem titulo juridico valido, impedindo o pleno exercicio das
faculdades inerentes a propriedade.

Além disso, tal comportamento rompe o dever de boa-fé objetiva, principio
que igualmente vincula a Administra¢ao Publica quando atua sob regime de
direito privado, impondo-lhe o dever de lealdade, corregdo e observancia das
legitimas expectativas geradas na outra parte da relagao juridica.

Por fim, a permanéncia indevida no imdvel configura abuso de poder
institucional, sustentado unicamente pela forca administrativa e pela
evidente assimetria de poder existente entre o ente publico e um cidadao
idoso e vulneravel, que se vé€ compelido a suportar 6nus desproporcional e
juridicamente inadmissivel.

Nao ha, nesse contexto, qualquer traco de razoabilidade, proporcionalidade
ou interesse publico legitimo que justifique a ocupacao gratuita e indefinida
de bem particular.

II1.3 — Do inadimplemento reiterado, injustificado e estrutural da
Secretaria de Administracio, da existéncia de garantia orcamentaria e
da possibilidade de constri¢ao dos valores devidos

Paralelamente & ocupacdo absolutamente ilegal promovida pela Secretaria
de Obras, a Secretaria de Administracdo, que igualmente se utiliza do
imével objeto da presente demanda, deixou de adimplir os aluguéis
devidos por periodo superior a seis meses, sem apresentar qualquer
justificativa juridica, contratual ou financeira apta a legitimar a mora.
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Nao se esta diante de atraso pontual, episdédico ou decorrente de contingéncia
excepcional, mas de inadimplemento continuo, reiterado e consciente,
revelador de quebra estrutural do dever de boa-fé objetiva, principio que
também vincula a Administracio Publica quando atua sob regime de
direito privado, como ocorre nos contratos de locagao.

Forma-se, assim, um quadro fatico-juridico de anomalia grave e
sistémica, absolutamente incompativel com o Estado de Direito e com o
regime juridico dos contratos administrativos de locagao.

Com efeito, verifica-se que:

a Secretaria de Obras permaneceu no imovel por aproximadamente dois
anos, sem contrato vigente e sem qualquer pagamento, situacdo que
evidencia ocupacio absolutamente irregular e injustificada, mantida a
margem de qualquer titulo juridico valido;

paralelamente, a Secretaria de Administracio acumula inadimpléncia
contratual continua superior a seis meses, mesmo utilizando plenamente
o imével para o desempenho regular de suas atividades administrativas,
circunstancia que caracteriza mora grave e reiterada, apta, por si so, a
ensejar a imediata retomada do bem pelo locador.

Durante todo esse periodo, o Municipio Réu:

utiliza integralmente o prédio como extensio de sua estrutura
administrativa, incorporando o imovel ao funcionamento ordinario de seus
6rgaos, como se bem publico fosse, embora se trate de propriedade
particular;

mantém secretarias em pleno funcionamento no local, com atendimento
regular e continuo a populagao;

aufere todos os beneficios econdmicos, logisticos e institucionais
decorrentes da ocupacio, reduzindo custos operacionais e otimizando sua
estrutura administrativa;

assegura a continuidade dos servicos publicos ali instalados,
evidenciando que a permanéncia no imodvel atende exclusivamente a
conveniéncia administrativa do Municipio.

Ainda assim, transfere integralmente ao Autor — pessoa idosa,
aposentada e portadora de doencgas graves — o custo financeiro dessa
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estrutura administrativa, como se fosse juridicamente admissivel impor a
um particular hipervulneravel o 6nus da ineficiéncia, da desorganizac¢io ou
da conveniéncia administrativa estatal.

Tal conduta ultrapassa em muito o conceito juridico de simples mora
contratual.

Configura-se, de forma clara, objetiva e documentalmente comprovada,
enriquecimento ilicito do Estado, expressamente vedado pelo art. 884 do
Cédigo Civil, uma vez que o Municipio:

1) beneficia-se economicamente da utilizacdo do imdvel, apropriando-
se de bem particular para o desempenho de suas atividades
administrativas;

2) evita deliberadamente as despesas inerentes a contratacio regular
de imével, transferindo ao particular o custo financeiro que deveria
ser suportado pela Administragao;

3) faz tudo isso sem qualquer contraprestacio ao Autor, impondo-lhe
sacrificio direto a sua subsisténcia e a sua saude, ja que os valores
inadimplidos constituem sua principal — quando nao unica — fonte
de renda.

Da inexisténcia de ébice financeiro e da garantia or¢amentaria expressa

E ainda mais grave, Exceléncia, que o inadimplemento estatal nio decorra
de auséncia de recursos, mas de opcao administrativa ilegitima, pois o
proprio contrato administrativo firmado entre as partes assegura
expressamente a existéncia de dotacio orcamentaria especifica para o
pagamento dos aluguéis.

Consoante dispde a Clausula Quinta — Da Despesa, as obrigacdes
financeiras decorrentes da locagdo estio previstas no orcamento
municipal, com indicagdo precisa da classificagdo orcamentdria, elemento
de despesa e fonte de recursos, o que afasta, de forma categoérica, qualquer
alegacao de impossibilidade financeira ou auséncia de previsao orcamentaria

Assim, o crédito do Autor nao € precario, eventual ou condicionado,
mas certo, liquido, exigivel e lastreado em dotacio orcamentaria
previamente aprovada, circunstincia que:
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Tal circunstancia reforca de maneira inequivoca a ilicitude do
inadimplemento, uma vez que o débito ndo decorre de auséncia de previsao
or¢amentaria ou impossibilidade financeira, mas de op¢do administrativa
consciente, adotada apesar da existéncia de obriga¢do contratual valida,
dotacdo orcamentaria especifica e ciéncia formal da irregularidade.

Nesse contexto, resta plenamente legitimada a cobranca judicial
imediata dos valores devidos, por se tratar de crédito certo, liquido e
exigivel, fundado em contrato administrativo regularmente celebrado e em
obriga¢do pecunidria vencida, afastando qualquer necessidade de prévia
constitui¢do em mora ou de esgotamento da via administrativa.

Além disso, a presenga de dotagdo orgamentaria expressa € a
caracterizagdo do inadimplemento consciente autorizam a adoc¢do de
medidas constritivas sobre os valores devidos, nos termos da legislacao
processual aplicavel, como meio legitimo e proporcional de assegurar a
efetividade da tutela jurisdicional e impedir a perpetuacao do enriquecimento
ilicito do ente publico.

A inadimpléncia estatal, portanto, ndo é neutra nem abstrata: ela produz
efeitos diretos, concretos e devastadores sobre a vida de quem depende
exclusivamente daquela renda para sobreviver, sobretudo quando se trata de
idoso doente, cuja subsisténcia, dignidade e satde vém sendo
sistematicamente violadas pela conduta do proprio Poder Publico.

II1.4 — Da solicitaciao de certiddo e da obrigacio de baixa/regularizacao
do IPTU nos termos do contrato de locaciao

Consoante se verifica da documentagdo acostada aos autos, especialmente
da certidao/planilha de cadastro imobiliario e de IPTU, o imdvel objeto
da presente demanda encontra-se devidamente individualizado por
matriculas, inscricdoes imobiliarias e unidades auténomas, todas
vinculadas a utilizagdo direta pelo Municipio Réu no ambito de suas
Secretarias.

Nos termos expressos do contrato administrativo de locacdo e de seu
termo aditivo, a responsabilidade pelo pagamento, regularizacdo e
adimplemento dos encargos incidentes sobre o imdvel — dentre eles o IPTU
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— foi atribuida ao ente locatario, enquanto vigente a relacdo locaticia e,
sobretudo, enquanto perdurar a posse ¢ a fruicdo do bem pelo Municipio.

Ocorre que, apesar do encerramento dos contratos de locacdo e da
auséncia de qualquer titulo juridico vigente, o Municipio Réu permanece
utilizando o imovel e, ao mesmo tempo, ndo promoveu a devida
regularizacio fiscal, tampouco a baixa ou atualiza¢do do IPTU, mantendo
o Autor indevidamente exposto a encargos tributarios que nao lhe competem.

Tal conduta viola frontalmente:
« o principio da legalidade contratual,

o a boa-fé objetiva, que impoe o dever de lealdade e corre¢dao na
execucao e no encerramento dos contratos;

« € o proprio regime juridico da locagdo, que veda a transferéncia de
encargos do possuidor direto ao proprietario quando ha previsiao
contratual em sentido contrario.

Diante disso, mostra-se juridicamente necessaria e plenamente cabivel a
expedicido de determinacio judicial para que o Municipio Réu:

1. promova a imediata regularizacio e baixa do IPTU incidente sobre
o imovel, relativamente ao periodo de sua ocupacao;

2. requeira e apresente a certiddo atualizada junto ao 6rgdo municipal
competente, demonstrando a correcdo dos langamentos;

3. assuma integralmente os débitos tributarios eventualmente
existentes, referentes ao periodo em que deteve — e ainda detém —
a posse e utilizacao do bem.

A manutengao da situacao atual representa indevida transferéncia de onus
tributario ao Autor, pessoa idosa e hipervulneravel, além de agravar os
efeitos patrimoniais do inadimplemento estatal, reforcando o quadro de
ilegalidade ja amplamente demonstrado nos autos.

Assim, a regularizagdo do IPTU e a expedi¢do da respectiva certiddo nao
constituem liberalidade, mas consequéncia logica, contratual e juridica da
posse exercida pelo Municipio, devendo ser determinada como medida
acessoria indispensavel a recomposicao da legalidade e a protegao do direito
de propriedade do Autor.
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I11.5 — Do impacto humano, existencial e sanitario da conduta estatal

O Autor, Exceléncia, ndo é uma pessoa juridica estruturada, nio é um
ente econdmico com capacidade de absorver prejuizos prolongados, nao
dispoe de reservas financeiras capazes de suportar meses — ou anos —
de inadimplemento estatal.

Trata-se de homem idoso, aposentado, portador de diabetes mellitus e
cardiopatia, condi¢des clinicas que exigem:

1. estabilidade financeira minima;

2. previsibilidade de renda;

3. controle rigoroso de estresse e ansiedade;
4. uso continuo de medicamentos;

5. acompanhamento médico regular.

A renda proveniente da locagdo do imoével constitui sua principal —
quando nio unica — fonte de subsisténcia, sendo indispensavel para o
custeio de:

1. medicamentos de uso continuo;

2. consultas e exames médicos;

3. alimentacdo adequada;

4. despesas basicas inerentes a dignidade humana.

A conduta do Municipio Réu, marcada por inadimpléncia prolongada e
ocupacio ilegal, produziu e continua produzindo efeitos profundamente
lesivos:

1. gera angustia constante e inseguranca financeira;

2. compromete o equilibrio emocional necessario ao controle das
doengas cronicas;

3. submete o Autor a niveis de estresse incompativeis com sua
condicio clinica;
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4. agrava o risco de descompensacoes médicas graves;
5. colocar em perigo concreto sua propria vida.
O que se observa ¢ uma inversao completa de valores constitucionais.

O Estado, que deveria:
@ PROTEGER O IDOSO (ART. 230 DA CF);

@ ASSEGURAR A DIGNIDADE DA PESSOA HUMANA
(ART. 1° 111, DA CF);

@ RESGUARDAR O MINIMO EXISTENCIAL;

transformou-se, no caso concreto, em agressor econdmico e
institucional, utilizando-se de sua posi¢do de supremacia administrativa
para impor ao Autor um 6nus desproporcional, injusto e humanamente
insuportavel.

IV -DO DIREITO

IV.1 — Da submissio do Municipio a Lei do Inquilinato

E entendimento pacifico, uniforme e reiterado do Superior Tribunal de
Justica que a Administragdo Publica, quando figura como locataria de
imével urbano, submete-se integralmente as disposi¢des da Lei n°
8.245/1991, nao podendo invocar supremacia do interesse publico para
justificar inadimplemento, ocupacio sem titulo ou permanéncia indevida

no imovel.
Nesse sentido:

“A Administracio Publica, quando figura como
locataria de imoével urbano, rege-se pelas
normas da Lei n° 8.245/1991, nao havendo
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imunidade possessoria ou prerrogativa que
impeca o despejo em caso de inadimplemento ou
término do contrato.” (STJ — Aglnt no REsp
1.512.181/DF)

Tal orientagdo afasta, de forma categdrica, qualquer tentativa de legitimar a
conduta do Municipio Réu, que permanece no imoével sem contrato
(Secretaria de Obras) ¢ inadimplente por mais de seis meses (Secretaria
de Administracao).

IV.2 — Do esbulho possessorio praticado pelo ente publico

Encerrado o contrato de locagdo firmado com a Secretaria de Obras, sem
qualquer termo aditivo ou prorrogaciao valida, a permanéncia do
Municipio no imével configura posse injusta, nos termos do Cédigo Civil
e da jurisprudéncia consolidada do STJ.

O Autor jamais autorizou a permanéncia da Secretaria de Obras apds o
término do contrato, inexistindo tolerancia, anuéncia tacita ou ajuste verbal.

O Superior Tribunal de Justiga é expresso:

“Encerrado o contrato de locacdo, a
permanéncia do ente publico no imdével sem
autorizacio do proprietario caracteriza posse
injusta, sendo legitima a acio de despejo.” (STJ
—AgRg no AREsp 418.593/SP)

No caso concreto, a situagdo ¢ ainda mais grave: a ocupagdo irregular
perdura ha aproximadamente DOIS ANOS, sem qualquer
contraprestacdo financeira, caracterizando esbulho institucionalizado ¢
enriquecimento ilicito do Estado.

IV.3 — Do inadimplemento reiterado e do enriquecimento ilicito do
Municipio

Quanto a Secretaria de Administragdo, restou incontroverso o
inadimplemento superior a seis meses, circunstancia que, por si so,
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autoriza a rescisdo contratual e o despejo, nos termos do art. 9°, III, da Lei
do Inquilinato.

O STIJ afasta expressamente a tese de interesse publico como justificativa
para inadimpléncia:

“A invocacao genérica do interesse publico nao
autoriza a Administracio a permanecer no
imovel sem o pagamento dos aluguéis devidos,
sob pena de enriquecimento ilicito do Estado.”
(STJ — REsp 1.299.303/RS)

O Municipio utiliza o imével, mantém suas secretarias em funcionamento e
transfere ao Autor — idoso, cardiopata e diabético — o 6nus financeiro da
propria maquina publica, em flagrante violagdo ao ordenamento juridico.

IV4 — Do cabimento do despejo por fundamentos autonomos,
cumulativos e pela inexisténcia de contratos vigentes

No caso concreto, conforme se extrai de forma inequivoca do contrato
administrativo de locac¢io e de seu respectivo termo aditivo devidamente
anexados aos autos, nenhuma das Secretarias atualmente ocupantes do
imodvel possui contrato de locacio vigente, circunstancia que, por si so,
torna absolutamente ilegitima a permanéncia do Municipio no bem.

Verifica-se, portanto, a coexisténcia de fundamentos auténomos,
cumulativos e plenamente comprovados para o despejo, cada qual
suficiente, isoladamente, para autorizar a imediata retomada do imovel,
nos termos da Lei n® 8.245/1991.

a) Da extin¢ao do contrato — Secretaria de Obras

No que se refere a Secretaria de Obras, restou incontroverso o
encerramento formal do contrato de locacdo, ndo havendo qualquer
termo aditivo, prorrogacio contratual vialida ou novo ajuste que
autorizasse a continuidade da ocupacao do imével.

Assim, a permanéncia do Municipio no bem apo6s a extingdo contratual
ocorre sem titulo juridico e sem anuéncia do Autor, configurando
ocupacio injusta e posse sem causa legitima, nos termos do art. 46 da Lei
n° 8.245/1991, o que legitima, de forma imediata, o ajuizamento da presente
acao de despejo.
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b) Da auséncia de contrato vigente e do inadimplemento — Secretaria de
Administracio

Quanto a Secretaria de Administracdo, os documentos contratuais ¢ o
termo aditivo igualmente demonstram a inexisténcia de contrato de
locagdo vigente, somando-se a isso o inadimplemento dos aluguéis por
periodo superior a seis meses, fato expressamente reconhecido e ndo
justificado pelo Municipio Réu.

Tal situagdo autoriza a rescisao da relagao locaticia e o despejo, nos termos
do art. 9° inciso III, da Lei n° 8.245/1991, sendo certo que o
inadimplemento reiterado, aliado a inexisténcia de garantia locaticia,
evidencia a gravidade da mora e reforca a necessidade de desocupacio
imediata do imovel.

¢) Da violacio aos principios da legalidade e da boa-fé administrativa

A utilizagdo do imovel por ambas as Secretarias, sem contrato vigente e
sem contraprestacao financeira, revela situacao de flagrante ilegalidade,
incompativel com os principios da legalidade, da moralidade e da boa-fé
objetiva, que constituem pilares da atuacio da Administracio Publica.

O Municipio, ao usufruir de bem imovel alheio sem titulo juridico valido,
age em total desconformidade com o ordenamento juridico, apropriando-
se indevidamente de patrimonio privado e transferindo ao Autor o custo de
sua conveniéncia administrativa, em afronta direta ao regime juridico dos
contratos administrativos e ao Estado de Direito.

d) Da urgéncia e da gravidade da conduta estatal

A cumulacao dos fundamentos acima expostos — inexisténcia de contratos
vigentes, ocupacio sem titulo, inadimplemento reiterado e violacio aos
principios administrativos — reforca de maneira contundente a
urgéncia da medida e evidencia a gravidade da conduta estatal, impondo
a pronta atuacdo do Poder Judicidrio para restabelecer a legalidade,
impedir o enriquecimento ilicito do ente publico e resguardar o direito
de propriedade do Autor.

IV.5 — DA TUTELA LIMINAR DE DESPEJO (ART. 59, §1°, VIII, DA
LEI N° 8.245/91)

"y Assinado eletronicamente por: JANAILSON BERNARDO DA SILVA - 19/12/2025 21:57:36 Num. 129369619 - Pég. 16
g https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25121921573168800000121313245

H o L
2 Ndmero do documento: 25121921573168800000121313245



O presente caso se amolda de forma exata e inequivoca a hipotese legal de
concessdo de despejo liminar, independentemente da oitiva da parte
contraria, conforme expressa previsao do art. 59, §1°, VIII, da Lei n°
8.245/1991.

A norma em questdo foi concebida precisamente para coibir situacdes de
ocupacio injusta e inadimplemento prolongado, nas quais a permanéncia
do locatario no imével agrava o dano ao locador ¢ estimula a perpetuacio
do ilicito.

Dispoe o referido dispositivo legal que sera concedida a liminar de despejo
quando:

1. houver falta de pagamento dos aluguéis e encargos da locacio;
2. nao existir garantia locaticia.

Ambos os requisitos encontram-se plenamente preenchidos no caso
concreto.

A inadimpléncia da Secretaria de Administra¢do ultrapassa o lapso de seis
meses, revelando mora grave e reiterada, enquanto a Secretaria de Obras
permanece no imével sem qualquer contrato vigente, caracterizando
ocupacao absolutamente irregular.

Ademais, ¢ incontroverso que contratos administrativos de locacao nao
contam com garantias locaticias tipicas, como caucao, fianga ou seguro-
fianca, circunstancia que reforca — e ndo mitiga — a necessidade de pronta
intervenc¢ao judicial.

A jurisprudéncia do Tribunal de Justica da Paraiba acompanha fielmente
essa diretriz normativa, reconhecendo que, presentes inadimplemento e
auséncia de garantia, o despejo liminar nido constitui faculdade do
julgador, mas providéncia juridicamente adequada:

“Caracterizada a inadimpléncia contratual e
inexistindo garantia locaticia, impde-se a
concessio de despejo liminar, nos termos do art.
59, §1°, da Lei do Inquilinato.” (7JPB — Agravo
de Instrumento)

No caso em analise, a manutencdo do Municipio no imével nio atende a
qualquer interesse publico legitimo, mas apenas perpetua ocupacio
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indevida e transfere ao Autor o 6nus da estrutura administrativa estatal,
em afronta direta a legalidade.

A tutela liminar de despejo, portanto, nio possui carater excepcional, mas
sim natureza restauradora da ordem juridica violada.

IV.6 - DA TUTELA DE URGENCIA ART.300 DO CPC

Além da tutela liminar especifica prevista na Lei do Inquilinato, o caso
concreto preenche de maneira cumulativa e robusta os requisitos para
concessdo de tutela de urgéncia, nos termos do art. 300 do Cédigo de
Processo Civil.

a) Da probabilidade do direito (fumus boni iuris)

A probabilidade do direito do Autor emerge de forma objetiva, direta e
documentalmente comprovada, ndo havendo espaco para controvérsia
fatica relevante.

Estao nos autos, de forma clara:

Constam dos autos contratos de locacido regularmente firmados entre o
Autor e o Municipio Réu, os quais demonstram de forma inequivoca a
existéncia da relagdo locaticia e a assuncao, pelo ente publico, das obrigagdes
contratuais correspondentes.

Ha, igualmente, comprovacio documental do encerramento do contrato
relativo a Secretaria de Obras, inexistindo qualquer termo aditivo ou
prorrogacao valida que pudesse legitimar a permanéncia do Municipio no
imovel apds o término da avenca.

Resta demonstrado, ainda, o inadimplemento superior a seis meses por
parte da Secretaria de Administracdo, caracterizando mora grave e
reiterada, apta a ensejar a rescisdo contratual e a retomada do imével pelo
locador.

Inexiste qualquer autorizacio, expressa ou tacita, para a ocupacio
gratuita do imovel, sendo certo que o Autor jamais anuiu com a
permanéncia do Municipio sem contrato ou sem o pagamento da
contraprestagao devida.
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Por fim, ¢ incontestavel a titularidade do direito de propriedade do
Autor, regularmente comprovada nos autos, o que lhe assegura o pleno
exercicio das faculdades inerentes a propriedade e legitima o pedido de
despejo e cobranca ora formulados.

Trata-se, portanto, de situagdo juridica madura, delimitada e
independente de dilacdo probatdria complexa, o que legitima a atuagdo
imediata deste Juizo.

b) Do perigo de dano (periculum in mora)

O perigo de dano, no presente caso, nao ¢ hipotético, remoto ou eventual.
E concreto, atual e progressivo.

O Autor:

O Autor é pessoa idosa, condi¢ao que lhe assegura protecao constitucional
e legal reforcada, impondo ao Estado e ao Poder Judicidrio o dever de
resguardar sua dignidade, sua integridade e sua subsisténcia.

Além disso, ¢ portador de diabetes mellitus e cardiopatia, enfermidades
cronicas que exigem estabilidade emocional e financeira, sob pena de
agravamento do quadro clinico e risco concreto a sua saude e a sua vida.

O Autor depende exclusivamente da renda proveniente dos aluguéis para
sua subsisténcia, ndo dispondo de outras fontes capazes de suprir suas
necessidades basicas diante da inadimpléncia estatal.

Por fim, a manutencdo de previsibilidade econémica minima ¢
indispensavel para o custeio de medicamentos de uso continuo,
acompanhamento médico regular e demais despesas essenciais, de modo que
a auséncia de pagamento compromete diretamente o minimo existencial e a
dignidade do Autor.

A manutencdo da ocupagdo irregular e do inadimplemento estatal
compromete o0 minimo existencial do Autor, inviabilizando a satisfacao de
necessidades bésicas indispensaveis a preservacdo de uma vida digna, em
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afronta aos principios constitucionais da dignidade da pessoa humana e da
protecdo especial a pessoa idosa.

Tal situacao agrava o quadro clinico do Autor, pessoa idosa e portadora de
enfermidades cronicas, expondo-o a riscos plenamente evitaveis, decorrentes
da instabilidade financeira e do estresse continuo gerados pela conduta ilicita
do ente publico.

Por fim, a persisténcia da inadimpléncia e da ocupagdo indevida converte a
demora processual em fator concreto de dano a saude e a propria vida
do Autor, circunstancia que refor¢a a urgéncia da tutela jurisdicional ¢ a
necessidade de imediata intervengao deste Juizo.

O Tribunal de Justica da Paraiba reconhece expressamente que, em
situagdes dessa natureza, a tutela de urgéncia ¢ medida necessaria para
evitar dano irreparavel:

“A condicio de pessoa idosa do locador, aliada a
inadimpléncia do ente publico, justifica a
concessao de tutela de urgéncia, a fim de evitar
dano  irreparavel a  subsisténcia do
proprietario.” (TJPB — entendimento reiterado)

Negar a tutela de urgéncia, nesse contexto, equivaleria a impor ao Autor o
onus de suportar, indefinidamente, uma ilegalidade que nao provocou e
nio pode suportar, em flagrante violacdo aos principios da dignidade da
pessoa humana e da protecao especial ao idoso.

Diante da probabilidade inequivoca do direito, do perigo de dano
concreto e progressivo, da auséncia de garantia locaticia ¢ da
jurisprudéncia consolidada, a concessao da tutela liminar de despejo e da
tutela de urgéncia impoe-se como medida juridicamente necessaria,
proporcional e restauradora da legalidade.

N
@ Aqui, Exceléncia, a demora judicial equivale a negativa de justica.

"y Assinado eletronicamente por: JANAILSON BERNARDO DA SILVA - 19/12/2025 21:57:36 Num. 129369619 - Pég. 20
g https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25121921573168800000121313245

H o L
2 Ndmero do documento: 25121921573168800000121313245



IV.7 — Da proporcionalidade e da vedacio a protecao do ilicito

A negativa da tutela liminar, no caso concreto, implicaria consequéncias
juridicamente inadmissiveis, dentre as quais se destacam:

Negar a tutela liminar significaria legitimar a ocupacdo de imével
particular sem contrato vigente, permitindo que o ente publico permaneca
no bem a margem de qualquer titulo juridico valido, em afronta direta ao
direito fundamental de propriedade, assegurado pelo art. 5°, XXII, da
Constituicao Federal.

Igualmente, a negativa da medida premiaria o inadimplemento reiterado
do ente publico, conferindo aparéncia de licitude a violagao consciente das
obrigagdes contratuais assumidas, em evidente estimulo a inobservancia da
legalidade e a quebra da boa-fé objetiva que deve nortear a atuacdo
administrativa.

Por fim, a auséncia de tutela imediata implicaria transferir a um idoso,
portador de enfermidades graves, o onus financeiro da ineficiéncia
administrativa, comprometendo sua subsisténcia, agravando seu quadro de
saude e impondo-lhe sacrificio desproporcional e juridicamente inadmissivel
a luz da dignidade da pessoa humana e da prote¢do especial assegurada a
pessoa idosa.

O Poder Judiciario ndo pode, por agdo ou omissdo, chancelar a perpetuacio
de condutas ilicitas, sobretudo quando praticadas pelo proprio Estado. Ao
contrario, deve atuar como instrumento efetivo de restauracdo da
legalidade, de contencdo do abuso de poder e de tutela concreta dos
direitos fundamentais, em especial da dignidade da pessoa humana e da
protegdo reforgada devida a pessoa idosa.

IV.8 — Da dignidade da pessoa humana, do minimo existencial e da
protecio especial assegurada pelo Estatuto do Idoso

A conduta adotada pelo Municipio Réu viola frontalmente o nicleo
essencial dos direitos fundamentais assegurados pela Constituicio da
Republica, notadamente aqueles destinados a protecao da pessoa idosa ¢ a
preservacao de condicdes minimas de existéncia digna.
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Inicialmente, resta evidente a afronta ao art. 1°, III, da Constituicao
Federal, que consagra a dignidade da pessoa humana como fundamento
do Estado Democratico de Direito. A ocupacdo irregular do imével aliada ao
inadimplemento reiterado dos aluguéis impde ao Autor situacdo de
instabilidade financeira e emocional incompativel com sua condi¢do de
pessoa idosa e portadora de enfermidades graves, comprometendo sua
autonomia, seguranca e integridade.

Do mesmo modo, verifica-se violacao ao art. 6° da Constituicio Federal,
que assegura os direitos sociais, dentre os quais se insere o direito a
condicoes materiais minimas de subsisténcia, saiude e bem-estar. A
supressao da renda locaticia — tnica fonte de sustento do Autor —
compromete diretamente sua capacidade de custear medicamentos,
acompanhamento médico continuo e despesas basicas, atingindo o nucleo
essencial do minimo existencial.

O Estatuto do Idoso (Lei n° 10.741/2003) refor¢a de forma expressa esse
dever de prote¢ao, impondo ao Estado a obrigacdo de assegurar ao idoso
prioridade absoluta e efetiva na preservagdo de sua dignidade, saude ¢
subsisténcia. A conduta do Municipio Réu, contudo, afasta-se desse
comando legal, agravando deliberadamente a vulnerabilidade do Autor ao
transferir-lhe o custo de sua propria ineficiéncia administrativa.

Por fim, cumpre destacar que o Estado, enquanto ente dotado de
prerrogativas e deveres especiais, ndo pode inadimplir obrigacées
contratuais, ocupar irregularmente bem particular e, muito menos,
impor a um idoso doente o 6nus financeiro e existencial decorrente de
sua desorganizacio administrativa, sob pena de subversiao dos valores
constitucionais que regem o Estado Democratico de Direito e de
esvaziamento concreto da protecao conferida a pessoa idosa.

V — DA COBRANCA DOS ALUGUEIS EM ATRASO (CUMULACAO
LEGAL COM A ACAO DE DESPEJO)

Nos termos do art. 62 da Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), ¢
expressamente admitida a cumulacio da ac¢do de despejo com a cobranca
dos aluguéis e demais encargos locaticios inadimplidos, nao se tratando
de faculdade excepcional, mas de técnica processual adequada a
recomposicao integral da relacio juridica violada.
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A finalidade da norma ¢ clara: evitar que o locatario inadimplente
permanec¢a usufruindo do imdvel sem qualquer 6nus, compelindo-o a
responder simultaneamente pela retomada do bem e pela reparacio
patrimonial decorrente do descumprimento contratual. Tal diretriz
aplica-se com ainda maior rigor quando o locatario € o proprio ente publico,
que ndao pode se beneficiar de sua posicdo institucional para postergar
indefinidamente obrigacdes patrimoniais assumidas validamente.

No caso concreto, restou amplamente demonstrado que o Municipio Réu:

O Municipio Réu deixou de adimplir os aluguéis devidos por periodo
prolongado e injustificado, descumprindo obrigacdo contratual basica e
evidenciando mora grave e reiterada.

Mesmo diante do inadimplemento, o ente publico permaneceu na posse e
na fruicio integral do imével durante todo o lapso temporal, utilizando-
o sem qualquer contraprestagdo ao legitimo proprietario.

Além disso, o Municipio utilizou 0 bem como verdadeira extensio de sua
estrutura administrativa, auferindo todas as vantagens econdmicas,
operacionais e institucionais decorrentes da ocupacdo, sem assumir 0s
encargos financeiros correspondentes.

Tal circunstancia impde, como consequéncia juridica necessaria, a
condenac¢do do Réu ao pagamento:

a) dos aluguéis vencidos, correspondentes a todo o periodo de
inadimpléncia j& verificado, inclusive aquele decorrente da ocupacdo
irregular sem contrato vigente;

b) dos aluguéis vincendos, até a efetiva desocupagao do imével, uma vez
que a obrigacdo de pagar subsiste enquanto houver posse e utilizagdo do
bem;

c) da correcio monetaria, destinada a recomposi¢do do valor real da
moeda, evitando o esvaziamento economico do crédito do Autor;

d) dos juros legais de mora, como consequéncia automatica do atraso no
cumprimento da obrigagdo pecunidria;

e) bem como da multa contratual, se prevista no instrumento de locagao,
em observancia ao principio do pacta sunt servanda e a forca obrigatéria dos
contratos.
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A condenagdo ora pleiteada ndo possui carater punitivo, mas estritamente
reparatorio e restitutorio, buscando:

1. restabelecer o equilibrio contratual rompido pelo inadimplemento
estatal;

2. impedir o enriquecimento ilicito do Municipio, vedado pelo art. 884
do Cadigo Civil;

3. assegurar ao Autor a reparacio minima pelos prejuizos materiais
suportados, especialmente considerando que os valores inadimplidos
constituem sua principal — quando ndo tnica — fonte de subsisténcia.

Negar a cobranca dos aluguéis em atraso, ou dissocia-la da a¢ao de despejo,
significaria legitimar a fruicio gratuita de bem particular pelo Estado,
em manifesta afronta aos principios da legalidade, da boa-fé objetiva e da
justica contratual, transferindo ao particular idoso e vulneravel o custo da
ineficiéncia administrativa.

Por essas razdes, a cumulacdo da presente agdo de despejo com a cobranga
dos aluguéis inadimplidos mostra-se ndo apenas juridicamente
admissivel, mas imperativa, como forma de recomposicio integral da
ordem juridica violada.

VI - DOS PEDIDOS

Diante de todo o exposto, com fundamento na prova documental
carreada aos autos, na legislacio aplicivel e na jurisprudéncia
consolidada, requer o Autor a Vossa Exceléncia:

a) Do reconhecimento da prioridade absoluta de tramitacio

O reconhecimento e a concessao da prioridade absoluta na tramitacio do
feito, nos termos do art. 71 da Lei n® 10.741/2003 (Estatuto do Idoso) e do
art. 1.048, inciso I, do Codigo de Processo Civil, em razao da condi¢dao do
Autor como pessoa idosa, aposentada, portadora de enfermidades graves
e hipervulneravel, circunstancia que impoe atuacdo jurisdicional célere e
efetiva.

b) Da concessdo dos beneficios da Justica Gratuita
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A concessao integral dos beneficios da justica gratuita, nos termos do art.
5°, inciso LXXIV, da Constituicao Federal e dos arts. 98 e seguintes do
Codigo de Processo Civil, diante da comprovada hipossuficiéncia
econdmica do Autor, agravada pela inadimpléncia prolongada do
Municipio Réu e pela ocupacdo irregular do imével, que lhe suprimiram a
principal — quando ndo unica — fonte de subsisténcia.

¢) Da concessao de tutela liminar de despejo (inaudita altera parte)

A concessdao de tutela liminar de despejo, inaudita altera parte, com
fundamento no art. 59, §1° inciso VIII, da Lei n°® 8.245/1991,
cumulativamente com o art. 300 do Codigo de Processo Civil, para
determinar:

c.1) a desocupacao do imovel no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
intimagdo da decisdo, em razdo do término contratual, da ocupacdo sem
titulo, da posse injusta e do inadimplemento reiterado do Municipio Réu;

c.2) a fixacdo de multa diaria, em valor a ser arbitrado por Vossa
Exceléncia, como meio coercitivo para assegurar o cumprimento da ordem
judicial;

c.3) a autorizacio para requisicao de forca policial, caso necessaria, para
garantir a efetividade da medida e a imediata restitui¢ao da posse ao Autor.

d) Da citacdo do Municipio Réu

A citacdo do Municipio Réu, na pessoa de seu representante legal, para que,
querendo, apresente contestacao no prazo legal, sob pena de revelia e demais
cominacdes legais.

e) Do julgamento de mérito
Ao final, seja a presente acdo julgada totalmente procedente, para:

e.l) confirmar a tutela liminar concedida, decretando-se o despejo
definitivo do imével;

e.2) reconhecer, de forma expressa, a ilegalidade da ocupacio, a posse
injusta ¢ o esbulho possessorio praticados pelo Municipio Réu, com todos
os efeitos juridicos dai decorrentes.

f) Da condenacido ao pagamento dos aluguéis

A condenacao do Municipio Réu ao pagamento:
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f.1) dos aluguéis vencidos, correspondentes a todo o periodo de
inadimpléncia, inclusive aqueles decorrentes da ocupagdo irregular do
imoével apos o encerramento dos contratos;

f.2) dos aluguéis vincendos, at¢ a efetiva e comprovada desocupacao do
imovel;
f.3) acrescidos de corre¢io monetaria, juros legais de mora ¢ multa

contratual, se prevista, nos termos da Lei n°® 8.245/1991 e do Codigo Civil.

g) Do bloqueio e da penhora de valores or¢camentarios (garantia do
crédito)

Considerando:

« a existéncia de contrato administrativo de locacdo regularmente
firmado;

« a dotacio or¢camentaria prevista para o pagamento dos aluguéis,
conforme documentos anexos;

« o inadimplemento reiterado e injustificado do Municipio Réu;

« ¢ o carater alimentar indireto da verba para o Autor, pessoa idosa e
hipervulneravel,

requer-se:

g.1) a determinacio de bloqueio/penhora de valores orcamentarios
suficientes para garantir o pagamento dos aluguéis vencidos e vincendos,
nos termos dos arts. 139, IV, 297, 301 e 835 do Cddigo de Processo Civil;

g.2) subsidiariamente, a expedicdo de oficio ao setor financeiro do
Municipio para reserva e vinculagdo dos valores orcamentarios destinados
ao contrato de locagao;

g.3) que a medida constritiva recaia preferencialmente sobre verbas
destinadas a locacdo de imdveis, nao essenciais a continuidade de servigos
publicos sensiveis, observando-se o principio da proporcionalidade.

h) Da regularizacio e baixa do IPTU

A condenacao do Municipio Réu a:
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h.1) assumir integralmente os débitos de IPTU incidentes sobre o imovel
durante todo o periodo de ocupacio, inclusive apds o encerramento
contratual;

h.2) promover a regularizacio e baixa dos lancamentos tributarios,
relativamente as unidades ocupadas;

h.3) apresentar certidao fiscal negativa ou positiva com efeitos de
negativa, demonstrando a inexisténcia de débitos imputaveis ao Autor;

h.4) ressarcir o Autor por eventuais valores que venha a ser compelido a
pagar em razao da indevida ocupac¢do municipal.

i) Das custas e honorarios

A condenagcdo do Réu ao pagamento das custas processuais e dos
honorarios advocaticios sucumbenciais, nos termos do art. 85 do Codigo
de Processo Civil.

j) Da producéo de provas

A autorizagdo para a producao de todas as provas em direito admitidas,
especialmente a prova documental ja acostada aos autos, sem prejuizo de
outras que se fizerem necessarias no curso da instrucao processual.

VII - DO VALOR DA CAUSA

Da-se a causa o valor correspondente a R$ 299.320,44 (duzentos e noventa
e nove mil e trezentos e vinte reais e quarenta € quatro centavos).

Termos em que,
Pede deferimento.

Campina Grande 18 de dezembro de 2025

JANAILSON BERNARDO DA SILVA
OAB/PB 29.747
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PROCURACAO AD JUDICIA

OUTORGANTE: JOSE ARAUJO DE OLIVEIRA FILHO, brasileiro,
solteiro, aposentado, inscrito no CPF sob o n°® 086.754.574-72, portador do
RG n° 361.693, residente e domiciliado na Rua Desembargador Trindade,
n’ 411, Centro, Campina Grande — PB, constitui e nomeia como seu
procurador:

OUTORGADO: Dr. Janailson Bernardo da Silva, brasileiro, casado,
advogado inscrito na OAB/PB sob o n°® 29.747, com enderego profissional
na Rua Rio Grande do Sul, n° 555, Dallas Park, Bloco C, apto. 407,
Liberdade — Campina Grande — PB, CEP 58416-175.

Por este instrumento, o Outorgante acima qualificado confere amplos
poderes para o foro em geral, a defesa de seus direitos e interesses, com as
clausulas ad judicia, em qualquer esfera, juizo, instdncia ou tribunal,
podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e defendé-lo
nas contrarias, seguindo umas e outras até final decisdo, usando os recursos
legais e acompanhando-os.

O Outorgante confere, ainda, poderes especiais para represenfar em
demanda judicial a ser proposta em face da PREFEITURA
MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE, praticando todos os atos
necessarios desde o pré-processual até o trinsito em julgado, inclusive para
declarar hipossuficiéncia econémico-financeira, firmar acordos,
desistir, receber valores, emitir e assinar recibos, firmar compromissos,
substabelecer com ou sem reservas, dando tudo por bom, firme e valioso.

Campina Grande, 15 de novembro de 2025.

//:,éf//»c’/é/ / /

JOSE ARAUJO DE OLIVEIRA FILHO
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COBRANCA DE ALUGUEIS EM ATRASO

Ilustrissimo Senhor
Gustavo Braga
Secretario de Financas do Municipio de Campina Grande-PB

Ref.: Contrato de Locagdo n° 2.03.035/2023

Na qualidade de proprietario do imével localizado & Rua Irineu Joffily, n°
304, Centro, Municipio de Campina Grande-PB, locado a esta
Municipalidade conforme Contrato n° 2.03.035/2023, vigente até
07/12/2025, venho, por meio desta, comunicar o atraso no pagamento dos
aluguéis referentes aos meses de julho, agosto, setembro, outubro,

novembro e dezembro.

E importante destacar que, conforme Clausula Quinta —- DA DESPESA do
contrato administrativo, o crédito orcamentario destinado ao pagamento
destes aluguéis ja se encontra previsto, reservado e aprovado no
orcamento municipal, de modo que ha disponibilidade financeira

assegurada para o pagamento mensal ao locador.

Assim, ndo ha ébice administrativo ou financeiro que justifique a auséncia
de quitagdo dos valores devidos ao senhor José Aratjo de Oliveira Filho,
considerando tratar-se de obrigagdo contratual liquida, certa e prevista no

orgamento publico.

Ademais, ressalto que a inadimpléncia contratual acarreta a incidéncia de
juros, multa e correcdio, além da possibilidade a com extin¢io contratual
do contrato no dia 07/12/2025, dentro deste contexto de inadimplemento

¢ impossivel que o locador pense em fazer um novo contra

1
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Apesar da auséncia de pagamento, continuo arcando integralmente com os
custos essenciais do imdvel, inclusive energia elétrica, garantindo o pleno

funcionamento das atividades publicas desenvolvidas no local.

Diante disso, solicito a imediata regularizacio dos débitos, conforme
demonstrativo abaixo:

DEMONSTRATIVO ATUALIZADO DE PAGAMENTOS

ATRASADOS
Vencimento Situacio Dias em Atraso || Juros/Multa/Correcio
07/07/2025 Atrasado 180 dias Néo Calculado
07/08/2025 Atrasado 150 dias Naéo Calculado
07/09/2025 Atrasado 120 dias Néo Calculado
07/10/2025 Atrasado 90 dias Néo Calculado
07/11/2025 Atrasado 60 dias Nao Calculado
07/12/2025 Atrasado 3 dias Néo Calculado

Campina Grande-PB, 09 de dezembro de 2025.

S
¢ Araujo de Oliveira Filho

Proprietério
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COBRANCA DE ALUGUEIS EM ATRASO

Ilustrissimo Senhor

Dr. Felipe Gadelha

Secretario Executivo de Finangas do Municipio de Campina Grande-
PB

Ref.: Contrato de Locacio n° 2.03.035/2023

Na qualidade de proprietario do imével localizado & Rua Irineu Joffily, n°
304, Centro, Municipio de Campina Grande-PB, locado a esta
Municipalidade conforme Contrato n° 2.03.035/202%, vigente até
07/12/2025, venho, por meio desta, comunicar o atraso no pagamento dos
aluguéis referentes aos meses de julho, agosto, setembro, outubro,

novembro e dezembro.

E importante destacar que, conforme Clausula Quinta — DA DESPESA do
contrato administrativo, o crédito orcamentario destinado ao pagamento
destes aluguéis ja se encontra previsto, reservado e aprovado no
orcamento municipal, de modo que ha disponibilidade financeira

assegurada para o pagamento mensal ao locador.

Assim, ndo ha obice administrativo ou financeiro que justifique a auséncia
de quitagfo dos valores devidos ao senhor José Araiijo de Oliveira Filho,
considerando tratar-se de obrigagdo contratual liquida, certa e prevista no

or¢amento publico.

Ademais, ressalto que a inadimpléncia contratual acarreta a incidéncia de
juros, multa e correg¢fio, além da possibilidade a com extin¢do contratual
do contrato no dia 07/12/2025, dentro deste contexto de inadimplemento

¢ impossivel que o locador pense em fazer um novo contrato!
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Apesar da auséncia de pagamento, continuo arcando integralmente com os
custos essenciais do imdvel, inclusive energia elétrica, garantindo o pleno

funcionamento das atividades publicas desenvolvidas no local.

Diante disso, solicito a imediata regularizacio dos débitos, conforme
demonstrativo abaixo:

DEMONSTRATIVO ATUALIZADO DE PAGAMENTOS

ATRASADOS
Vencimento Situacio Dias em Atraso ||Juros/Multa/Correcio
07/07/2025 Atrasado 180 dias Néo Calculado
07/08/2025 Atrasado 150 dias Nao Calculado
07/09/2025 Atrasado 120 dias Nao Calculado
07/10/2025 Atrasado 90 dias Néo Calculado
07/11/2025 Atrasado 60 dias Néo Calculado
07/12/2025 Atrasado 3 dias Néo Calculado

Campina Grande-PB, 09 de dezembro de 2025.

AN 7
os€ Aratjo de Oliveira Filho
Proprietario
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CARTA DE ANUENCIA

1. IMOVEL: imével localizado na Rua Irineu Joffily, n° 304, Centro,
Campina Grande, Estado da Paraiba.

2. PROPRIETARIO ANUENTE: JOSE ARAUJO DE OLIVEIRA FILHO,
brasileiro, divorciado, empresario, inscrito no CPF n° 086.754.574-72,
portador do RG n° 361693 SSP/PB, residente e domiciliado & Rua
Desembargador Trindade, n° 411, Centro, Campina Grande, Estado da
Paraiba.

3. BENEFICIARIO: SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, 6rgio
integrante da Administragdo Direta da Prefeitura Municipal de Campina
Grande, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n°
08.993.917/0001-46, com sede na Avenida Floriano Peixoto, n° 692,
Centro, no Municipio de Campina Grande, Estado da Paraiba, representada
por seu Secretario, o Sr. Diogo Flavie Lyra Batista, residente no Municipio
de Campina Grande, Estado da Paraiba.

4. CONTRATO EXISTENTE ENTRE AS PARTES: Renovagio do Contrato
de Locagdo de Imével, regulado pelo procedimento de Inexigibilidade de
Licitagio, em consondncia com o disposto no ari. 74, incise V, e art. 89, §2°,
da Lei Federal n° 14.133/21.

5. DANAO ANUENCIA:

Considerando o contrato de locagdo vigente e as clausulas contratuais que
regulam o pagamento e a previsdo or¢gamentaria, nio concedo anuéncia para
celebragdo de novo contrato de loca¢do do imével acima descrito, enquanto
néo forem quitados os débitos referentes a cinco (5) meses de aluguéis em
atraso, de responsabilidade da Prefeitura Municipal de Campina Grande.

O referido contrato, conforme dispde a Clausula Quarta — Do Valor do
Contrato e do Reajuste ¢ a Cliusula Quinta — Da Despesa, ja possui
créditos devidamente previstos e assegurados no or¢camento vigente, o que
reforga a viabilidade financeira e a obriga¢do do poder publico em efetuar os
pagamentos devidos.

O atraso no repasse contratual tem causado prejuizos financeiros e pessoais
expressivos, considerando que os valores do aluguel constituem a principal

"y Assinado eletronicamente por: JANAILSON BERNARDO DA SILVA - 19/12/2025 21:57:39 Num. 129369626 - Pég. 1
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25121921573914400000121313252
Numero do documento: 25121921573914400000121313252




fonte de subsisténcia do locador, sendo indispensaveis para o custeio de suas
despesas mensais e manutengio do imével.

Nos termos do art. 9°, inciso III, da Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato),
0 nio pagamento do aluguel constitui causa legitima para rescisio da
locagdo, € o art. 389 do Codigo Civil impde ao devedor inadimplente o dever
de responder por perdas e danos. Além disso, o art. 421 do Cédigo Civil
exige que os contratos observem a fun¢fio social e a boa-fé objetiva,
principios que restam violados diante da inadimpléncia contratual.

Dessa forma, ndo h4 anuéncia para continuidade, renovacio ou
celebragio de novo contrato de locagio, até que a Prefeitura Municipal de
Campina Grande regularize integralmente os valores devidos,
restabelecendo o equilibrio econémico-financeiro, a boa-fé e a moralidade
administrativa que devem reger os contratos publicos.

Reafirmo meu respeito institucional a Prefeitura Municipal de Campina
Grande e 0 compromisso com a transparéncia e a boa relagdo entre as partes,
ressaltando que esta manifestagdo visa resguardar direitos contratuais e a
justa contraprestacio pelo uso do imével, conforme previsto no instrumento
contratual e na legislacdo vigente.

Assim, fica suspensa qualquer renovacio contratual até o integral
adimplemento das cbrigacdes locaticias pendentes, observando-se as
disposi¢des constantes do contrato e da Lei do Inquilinato.

%ﬁande, 06 de novembro de 2025.
//%%&

J OSF:/ARAI’JJ O DE OLIVEIRA FILHO
Locador

CPF n° 086.754.574-72
%M
r/

Y ~
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oL N INTER PLURT,

ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO - SAD

CONTRATO N 2.03.035/2023
CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM A
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E A JOSE
ARAUJO DE OLIVEIRA FILHO, PARA OS FINS
QUE SE ESPECIFICA, CONFORME DISCRIMINA
DO NESTE INSTRUMENTO, NA FORMA ABAIXO:

Pelo presente instrumento, de um lado a SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO, érgao integrante da
Administragdo Direta da Prefeitura Municipal de Campina Grande, pessoa juridica de Direito Publico,
inscrita no CNPJ N? 08.993.917/0001-46, com Sede na a Avenida Floriano Peixoto, N° 692, Centro, no
Municipio de Campina Grande, Estado da Paraiba, representada por seu Secretdrio, o Sr. DIOGO
FLAVIO LYRA BATISTA, residente no Municipio de Campina Grande, Estado da Paraiba, doravante
denominada LOCATARIO e, do outro lado, e do outro lado, o Sr. JOSE ARAUJO DE OLIVEIRA
FILHO, brasileiro, divorciado, empresério, inscrito no CPF N° 086.754.574-72, portadora do RG N*®
361693 SSP/PB, residente e domiciliado a Rua Desembargador Trindade, 411, Centro, Campina Grande,
Estado da Paraiba, denominado LOCADOR, em vista o constante na Inexigibilidade de Licitagao N¢
089/2023, em consonancia com o disposto no art. 74, inciso V, e art. 89, §2°, da Lei Federal N*® 14.133/21,
celebram o presente Contrato de Locacdo de Imdvel, nos mediante as seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem como objeto a locacdo de imével localizado na rua Irineu Joffily, N°
304, Centro, Campina Grande, Estado da Paraiba.

1.2. Constitui anexo deste contrato laudo de avaliagdo do imoével locado.

1.2.1. O Locador fornecerd a franquia mensal de 7.000 Kw/més de energia solar,
conforme proposta comercial.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

2.1. O imovel destina-se ao funcionamento da Secretaria de Administracdo e Secretaria de Obras.
2.2 Por razdes de interesse publico, podera o Locatdrio alterar a finalidade ptiblica a ser atendida
pela presente locagao, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever

de pagar qualquer indenizagio ao Locador.

2.3 A modificagdo na destinacao a ser dada ao imoével sera formalizada através de termo aditivo,
autorizado pelo Secretario de Administracao.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E DA EFICACIA

3.1. O prazo de vigéncia deste contrato é de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato.
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3.1.1 Esgotado o prazo de vigéncia deste contrato, este se extinguira de pleno direito,
independentemente de notificagdo, aviso ou interpelagao judicial ou extrajudicial,
obrigando-se o Locatario a desocupar o imével, entregando-o nas condigdes previstas neste
instrumento contratual.

3.2 O prazo de vigéncia deste contrato poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade
publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante assinatura de termo aditivo, apos
apresentacao de justificativa por escrito e autorizacdo da autoridade competente para celebrar o
contrato em nome do Locatério.

3.3. O Locatario tera direito a renovagao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:
3.3.1. O contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado.
3.3.2. O prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos

contratos escritos seja de cinco anos.

3.3.3. O Locatario esteja no mesmo local, pelo prazo minimo e ininterruptos de trés
anos.
3.4. Para a prorrogagao do prazo contratual é indispensavel prévia autorizacdo por parte da

Secretaria de Administragao do Municipio de Campina Grande - érgao ao qual deve ser encaminhado
o processo administrativo de renovacdo, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data de
expiracao contratual.

3.5. E vedada a prorrogacao automatica do presente contrato e, na hipdtese de irregularmente se
verificar a continuidade da utilizagdo do imdvel pelo locatario apds findo o prazo ajustado entre as
partes, ndo ocorrerd a transformacao do contrato em pacto por prazo indeterminado.

3.5.1. Na ocorréncia da hipdtese prevista no item anterior, o Locatario ressarcira ao Locador
o correspondente ao valor do aluguel, proporcionalmente ao periodo em que permanecer

irregularmente no imével.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO E DO REAJUSTE

4.1. Tendo em vista o laudo de avaliacdo do imével locado, datado de 03 de dezembro de 2023.
elaborado pelo Locatdrio em consideragao as caracteristicas do bem, e os valores praticados no mercado
imobilidrio da regido, as partes fixam o aluguel mensal em R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) totalizando
R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais).

Paragrafo Primeiro — Estao inclusas no valor acima todas as despesas necessarias, tais como: mao-de-
obra, tributos, emolumentos, despesas indiretas, encargos sociais ou quaisquer outros gastos nao
especificados, necessarios ao perfeito cumprimento das obrigagdes constantes neste contrato, exceto:
agua, energia e IPTU que ficam por conta da contratante.

4.2. O Locador anui expressamente com o resultado do laudo de avaliagdo mencionado nesta
clausula.
4.3. Em caso de reajuste, o novo valor serd calculado tomando-se por base o indice nacional de

precos ao consumidor — INPC, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

4.4. O reajuste serd formalizado através de apostilamento, o qual deve ser encaminhado a
Coordenadoria de Comunicagao para ciéncia.
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4.5. O apostilamento podera ser realizado por meio da juntada de documento adicional ao termo de
contrato e nao exige publicagao no Semandrio Oficial.

4.6. Se, durante a locagdo, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa do Locatério, e o imével ainda
servir para o fim a que se destinava, a este caberd pedir redugdo proporcional do valor do aluguel.

CLAUSULA QUINTA - DA DESPESA

5.1. O crédito pelo qual correra as despesas da execucdo deste contrato esta previsto no orgamento
vigente e no exercicio do ano de 2023, conforme segue:

Classificagdo Orgamentaria: 04 122 2001 2018
Elemento de Despesa: 3390.36
Fonte de Recursos: 15001000

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

6.1. O Locador é obrigado a:

6.1.1. Entregar ao Locatario o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina e na data fixada no item 3.1 deste instrumento;

6.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado,
resguardando o Locatario dos embaragos e turbacdes de terceiros, que tenham ou
pretendam ter direito sobre a coisa alugada;

6.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;
6.1.4. Responder pelos danos ao patriménio do Locatario decorrentes de seus atos,

bem como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de
vicios redibitdrios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagao elétrica,

etc.;

6.1.5. Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo,
de gas, de agua, e de servigo de telefonia ou de outros meios de comunicagio anteriores a
locagao;

6.1.6. Pagar as taxas de administra¢do imobilidria e de intermediagdes, se existirem;
6.1.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas

que ndo se refiram a gastos rotineiros de manutengao do edificio, especialmente as
enumeradas no paragrafo tinico do art. 22 da Lei Federal N° 8.245/91;

6.1.8. Fornecer ao Locatario recibo discriminado das importancias por esta paga,
vedada a quitagdo genérica;

6.1.9. Manter, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigacdes, todas as condi¢des de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a
contratagao;
6.1.10. Averbar o presente contrato junto a matricula do imével logo apds a sua
publicacao.
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CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1. O Locatario é obrigado a:
7.1.1. Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2. Utilizar o imoével para atendimento da finalidade publica especificada no item
2.1 deste instrumento;

7.1.3. Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizagdo;
7.1.4. Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga
maior;

7.1.5. Levar imediatamente ao conhecimento do Locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

7.1.6. Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo,

de gés, de 4gua, e de servico de telefonia ou de outros meios de comunicagao e Imposto
Predial e Territorial Urbana (IPTU) referentes ao periodo de vigéncia contratual;

7.1.7. Permitir a vistoria do imdvel pelo Locador ou por seu mandatario, mediante
combinagdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por
terceiros, na hipétese de sua alienagao, quando nao possuir interesse no exercicio do direito
de preferéncia de aquisicao;

7.1.8. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;
7.1.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessdrias a conservacdo e manutencdo do imovel, notadamente as enumeradas no §1° do

art. 23 da Lei Federal N¢ 8.245/91.

CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

8.1. Com base no art. 104, inc. IT e II, da Lei Federal N° 14.133/21, sdo atribuidas ao Locatario as
seguintes prerrogativas:

8.1.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagao ao atendimento
da finalidade de interesse ptblico a que se destina, sendo sempre assegurada ao Locador
a manutengao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste;

8.1.2. As clausulas econdmico-financeiras e monetarias dos contratos administrativos
ndo poderao ser alteradas sem prévia concordancia do Locador.

8.1.3. Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de
multa ou de aviso prévio, apds autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelos motivos a seguir:

8.1.3.1. Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigac¢des do Locador;
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8.1.3.2. Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificadas e determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado o 6rgao que
intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o
contrato.

8.1.3.3. Ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovado,
impeditivo da execugao do contrato.

8.2. Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nos subitens 8.1.3.2 e 8.1.3.3 desta clausula,
sem que haja culpa do Locador, serd o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e

tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA NONA - DAS FORMAS DE RESCISAQ

9.1. Além das hipoteses de rescisao unilateral por parte do Locatario enumeradas na clausula
anterior, somente podera ser rescindido o presente contrato:

9.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;

9.1.2. Em decorréncia da pratica de infragao legal ou contratual por quaisquer das
partes;

9.1.3. Em decorréncia do atraso superior a 120 (cento e vinte) dias do pagamento do

aluguel e demais encargos pelo Locatério;

9.14. Em virtude de desapropriacio do imoével, desocupagdo determinada pelo
Poder Publico ou incéndio;

9.15. Para a realizacdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que
ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatario no imével ou,
podendo, ele se recuse a consenti — las;

9.1.6. Se o proprietario, promissario comprador ou promissario cessiondrio, em
carater irrevogavel e imitido na posse, com titulo registrado, que haja quitado o preco da
promessa ou que, ndo o tendo feito, seja autorizado pelo proprietario, pedir o imével para
demolicao, edificacao, licenciada ou reforma que venha a resultar em aumento minimo de
cinquenta por cento da érea ttil, quando o imdvel for utilizado por hospitais publicos,
unidades sanitarias publicas, asilos publicos, estabelecimento de satide e de ensino
publicos.

9.2. Na hipétese de ser o Locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da locagao aos
herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor.

9.3. Se, durante a locagao, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa do Locatario, a este cabera pedir
reducdo proporcional do valor do aluguel ou resolver o contrato, caso o imével ndo sirva mais para o

fim a que se destinava.

CLAUSULA DECIMA - DA SUBLOCACAO/CESSAO

10.1.  Fica o Locatério proibido de sublocar, total ou parcialmente, o imével objeto deste Contrato, ou
de qualquer modo ceder ou transferir os direitos decorrentes da locagao.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS

11.1. O Locatario fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obras e
benfeitorias, para a execugao da finalidade publica a ser atendida pela presente locagao.

11.2.  As benfeitorias necessarias, independentemente de autorizacdo do Locador, bem como as
benfeitorias tteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de
reten¢do do imdvel até que o Locatério seja integralmente indenizado.

11.3. Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria tutil ou necessdria realizada pelo Locatério,
removivel e ndo indenizada, poderd ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao acarrete
danos ao imovel.

11.4. O valor de toda e qualquer benfeitoria titeis ou necessarias ndao removiveis sem causar danos
ao imodvel realizada pelo Locatario podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, no percentual sobre
cada parcela mensal, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes.

11.5.  As benfeitorias voluptuarias, desde que autorizadas pelo Locador, serdo indenizadas.

11.6.  Asbenfeitorias voluptudrias ndo autorizadas pelo Locador nao serdo indenizaveis, podendo ser
levantadas pelo Locatario, finda a locagao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia

do imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1.  Nos termos do art. 27 e seguintes da Lei Federal N° 8.245/91, no caso de venda, promessa de
venda, cessdo, promessa de cessao de direitos ou dagao em pagamento do imédvel locado, o Locatario
tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condi¢des com terceiros, devendo o
Locador dar-lhe ciéncia do negdcio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial ou outro meio de
ciéncia inequivoca.

1.1, icaca vera ico jcio e, ial,
12.1.1 A comunicac¢ao devera conter todas as condi¢gdes do negdcio e, em especial, o
preco, a forma de pagamento e a existéncia de 6nus reais;

12.2. O direito de preferéncia do Locatario caducara se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua
aceitacdo integral a proposta, no prazo de 30 (trinta) dias.

12.3. O Locatario preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar do alienante as perdas e
danos ou, depositando o preco e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imével locado,
se o requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato no cartdrio de imoveis, desde que
o contrato de locagdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienagdo junto a matricula
do imdvel.

12.3.1. A averbagao far- se - 4 a vista de qualquer das vias do contrato de locagao desde
que subscrito também por 02 (duas) testemunhas.

12.4.  Nahipodtese de o Locatdrio ndo possuir interesse em adquirir oimdével locado, e este for alienado
durante a locacdo, o adquirente ndo podera denunciar o contrato, que permanecerd em vigor até seu

termo final, nos termos do art. 8 da Lei Federal N2 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

- "y Assinado eletronicamente por: JANAILSON BERNARDO DA SILVA - 19/12/2025 21:57:40 Num. 129369628 - Pég. 6
. https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25121921574028000000121313254
Numero do documento: 25121921574028000000121313254




13.1. O Locatario designard um gestor para acompanhamento e fiscalizagao da execugao do presente
contrato.

13.2. O gestor deste contrato terd, entre outras, as seguintes atribuigdes:

13.2.1. Solicitar ao Locador todas as providéncias necessarias a perfeita execugao do
objeto contratado;

13.2.2. Comunicar ao Locador o descumprimento do contrato e indicar os
procedimentos necessarios ao seu correto cumprimento;

13.2.3. Solicitar a aplicagao de sancdes pelo descumprimento de cldusula contratual;
13.2.4. Receber e atestar as notas fiscais e encaminha-las a unidade competente para
pagamento;

13.2.5. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem cronoldgica,

observando para que o valor do contrato nao seja ultrapassado;
13.2.6. Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua
responsabilidade, e encaminhar a Secretaria de Administragdo a minuta do termo aditivo

de renovagao contratual no prazo estabelecido no item 3.3;

13.2.7. Acompanhar a evolugao dos precos de mercado referentes ao objeto contratado
e informar a unidade competente as oscilagdes bruscas;

13.2.8. Fiscalizar a averbagao do presente contrato junto a matricula do imével, a ser
efetuada pelo Locador, de acordo com o item 6.1.10 deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS CONDICOES E PRAZOS DE PAGAMENTO

141. O Locador deverd apresentar a documentagdo de cobranga, obrigatoriamente no protocolo da
Secretaria de Administracao, em 3 (trés) vias, com o valor expresso em moeda corrente nacional, mediante
a emissao de nota fiscal, fatura ou outro documento legal, observadas as exigéncias da Legislagao Tributaria.

14.2. A periodicidade do reajuste é anual, aplicado somente aos pagamentos de valores referentes a
eventos fisicos realizados a partir do 1° (primeiro) dia imediatamente subsequente ao término do 12°

(décimo segundo) més e, assim, sucessivamente, contado desde a data da apresentacao da Proposta.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS SANCOES

15.1.  As sangdes tratadas neste Instrumento Contratual, sdo aquelas descritas nos artigos 155 a 163,
da Lei N° 14.133/2021, art. 49, Decreto N° 10.024/2019 e na Portaria Conjunta SAD/CGM N°© 02, de 18 de
junho de 2021, bem como na forma prevista nos instrumentos convocatérios e nos contratos
administrativos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS NORMAS APLICAVEIS

16.1. O presente contrato fundamenta-se nas:

16.1.1. Leis Federais N? 14.133/2021 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos) e
N¢8.245/91 (Lei de Locagdo de Iméveis Urbanos);
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16.1.2. Lei Federal N* 10.406/02 (Codigo Civil), no que couber.

16.2.  Os casos omissos serao resolvidos a luz das mencionadas legisla¢des, recorrendo-se a analogia,
aos costumes e aos principios gerais do direito e dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1.  Qualquer omissdo ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos termos
e condigcdes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, ndo constituird
renovagao ou renuncia e nem afetara o direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

19.1.  Fica eleito o foro do Municipio de Campina Grande, Estado da Paraiba, com a expressa rentincia
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes decorrentes da execugao
deste contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 02 (duas)

vias, de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo assinadas, para que se produzam seus
juridicos e legais efeitos.

Campina Grande, 07 de dezembro de 2023.

DIOGO FLAVIO LYRA BATISTA ]OSE ARAU]O DE OLIVEIRA FILHO
Locatdrio Locador
TESTEMUNHAS:
CPF N®
CPF N®
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MEMORIAL
DIAGNOSTICO

IDENTIFICACAO:

Paciente : JOSE ARAUJO DE OLIVEIRA FILHO
Exame: 7545

Data: 11 /08 /2016

Convénio: UNIMED

Médico Solicitante: DR* YUZETE BRILHANTE

LAUDO DE CATETERISMO CARDIACA

PROCEDIMENTO: angioplastia de artéria descendente anterior (bifurcagéo com diagonal);

VIA DE ACESSO: artéria femoral direita
CATETERES: introdutor, VODA 7F

PRESSOES: ;
PS PD1 PD2 M
VE 130 0 12 = MMHG
. AORTA 130 70 - 90 MMHG

DESCRICAO DA ANATOMIA CORONARIA:
ARTERIA DESCENTENTE ANTERIOR: de grande importancia , atinge o apex-cordis,
apresenta leséo segmentar de 90% no tergo proximal (bifurcagdo com DG1).

DESCRIGAO DO PROCEDIMENTO:

Realizado angioplastia de artéria descendente anterior, com baldo 3,0x15mm + 01
STENT FARMACOLOGICO PROMUS 2,75 X 38 mm + balao nao-complacente 3,5x15mm (po6s
dilatacao). Finalizado o procedimento com a técnica de Kissing balloon entra as artérias
descendente anterior e diagonal, com Sucesso.

Terminado o procedimento sem intercorréncias. Paciente foi encaminhada para o
apartamento.

CONCLUSAO: . )
ANGIOPLASTIA DE ARTERIA DESCENDENTE ANTERIOR (BIFURCAGAO com
DIAGONAL) COM IMPLANTE DE 1 STENT FARMACOLOGICO, COM SUCESSO.

Dr’ Fulvio Petrucci
Cardiologia/Hemodinamica

DR. FUTVIG Beri®icc DR. GLAUCO GUSMAO
CRM 5167/PB CRM 4824/PB

Av. Rui Barbosa, 202 - Torre - Fone: (83) 3022.7001 - CEP: 58040-490 - Joao Pessoa-PB
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. — " LAUDO DE CATETERISMO CARDIACA
MEMORIAL
DIAGNOSTICO

IDENTIFICACAO:

Paciente : JOSE ARAUJO DE OLIVEIRA FILHO
Exame: 7506

Data: 28 / 07 /2016

Convénio: UNIMED

Meédico Solicitante: DR* YUZETE BRILHANTE

PROCEDIMENTO: cineangiocoronariografia;

VIA DE ACESSO: artéria radial direita
CATETERES: introdutor, JR/ JL 5F

PRESSOES:
PS PD1 PD2 M
VE 130 0 12 = MMHG
AORTA 130 70 - 90 MMHG

DESCRIGAO DA ANATOMIA CORONARIA:
TRONCO DA ARTERIA CORONARIA ESQUERDA: de bom calibre, bifurcado, sem lesdes
obstrutivas.

ARTERIA DESCENTENTE ANTERIOR: de grande importancia , atinge o apex-cordis,
apresenta lesdo segmentar de 90% no tergo proximal (bifurcagéo com DG1).

ARTERIA CIRCUNFLEXA: de grande importancia, co-dominante, com irregularidades.
ARTERIA CORONARIA DIREITA: de grande importancia, co-dominante, com irregularidades.
CIRCULAGCAO COLATERAL: ndo visualizada.

VENTRICULOGRAFIA ESQUERDA: n3o realizada.

CONCLUSAO:

1-CIRCUL_AGAO CORONARIA COM LESAO UNIARTERIAL;
2-PRESSAO NORMAL EM VE E AORTA. -

Dr*Fulvio Petrjicc.
Cardiolcgia/Hemodinamic”

CRM/PB 5167

DR. GLAUCO GUSMAO
CRM 4824/PB

DR. FULVIO PETRUCCI
CRM 5167/PB

Av. Rui Barbosa, 202 - Torre - Fone: (83) 3022.7001 - CEP: 58040-490 - Jodo Pessoa-PB
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COBRANCA DE ALUGUEIS EM ATRASO

Iustrissimo Senhor

Dr. Felipe Gadelha

Secretario Executivo de Financas do Municipio de Campina Grande-
PB

Ref.: Contrato de Locacao n° 2.03.035/2023

Na qualidade de proprietario do imovel localizado a Rua Irineu Joffily, n°
304, Centro, Municipio de Campina Grande-PB, locado a esta
Municipalidade conforme Contrato n° 2.03.035/2023, vigente até
07/12/2025, venho, por meio desta, comunicar o atraso no pagamento dos
aluguéis referentes aos meses de julho, agosto, setembro, outubro,

novembro e dezembro.

E importante destacar que, conforme Clausula Quinta — DA DESPESA do
contrato administrativo, o crédito orcamentario destinado ao pagamento
destes aluguéis ja se encontra previsto, reservado e aprovado no
orcamento municipal, de modo que ha disponibilidade financeira

assegurada para o pagamento mensal ao locador.

Assim, ndo ha dbice administrativo ou financeiro que justifique a auséncia
de quitacdo dos valores devidos ao senhor José Araujo de Oliveira Filho,
considerando tratar-se de obrigagdo contratual liquida, certa e prevista no

orgamento publico.

Ademais, ressalto que a inadimpléncia contratual acarreta a incidéncia de
juros, multa e correcao, além da possibilidade a com extincio contratual
do contrato no dia 07/12/2025, dentro deste contexto de inadimplemento

¢ impossivel que o locador pense em fazer um novo contrato!

1
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Apesar da auséncia de pagamento, continuo arcando integralmente com os
custos essenciais do imovel, inclusive energia elétrica, garantindo o pleno

funcionamento das atividades publicas desenvolvidas no local.

Diante disso, solicito a imediata regulariza¢ao dos débitos, conforme
demonstrativo abaixo:

DEMONSTRATIVO ATUALIZADO DE PAGAMENTOS

ATRASADOS
Vencimento Situacio Dias em Atraso | Juros/Multa/Correcao
07/07/2025 Atrasado 180 dias Nao Calculado
07/08/2025 Atrasado 150 dias Nao Calculado
07/09/2025 Atrasado 120 dias Nao Calculado
07/10/2025 Atrasado 90 dias Nao Calculado
07/11/2025 Atrasado 60 dias Nao Calculado
07/12/2025 Atrasado 3 dias Nao Calculado

Campina Grande-PB, 09 de dezembro de 2025.

José Araujo de Oliveira Filho
Proprietério

Tk
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COBRANCA DE ALUGUEIS EM ATRASO

Iustrissimo Senhor
Diogo Lira
Secretario de Administracio do Municipio de Campina Grande-PB

Ref.: Contrato de Locaciao n° 2.03.035/2023

Na qualidade de proprietario do imovel localizado a Rua Irineu Joffily, n°
304, Centro, Municipio de Campina Grande-PB, locado a esta
Municipalidade conforme Contrato n° 2.03.035/2023, vigente até
07/12/2025, venho, por meio desta, comunicar o atraso no pagamento dos
aluguéis referentes aos meses de julho, agosto, setembro, outubro,

novembro e dezembro.

E importante destacar que, conforme Clausula Quinta — DA DESPESA do
contrato administrativo, o crédito or¢amentario destinado ao pagamento
destes aluguéis ja se encontra previsto, reservado e aprovado no
orcamento municipal, de modo que ha disponibilidade financeira

assegurada para o pagamento mensal ao locador.

Assim, ndao ha obice administrativo ou financeiro que justifique a auséncia
de quitagdo dos valores devidos ao senhor José Aratjo de Oliveira Filho,
considerando tratar-se de obrigacdo contratual liquida, certa e prevista no

or¢amento publico.

Ademais, ressalto que a inadimpléncia contratual acarreta a incidéncia de
juros, multa e corregao, além da possibilidade a com extincao contratual
do contrato no dia 07/12/2025, dentro deste contexto de inadimplemento

¢ impossivel que o locador pense em fazer um novo contrato!
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Apesar da auséncia de pagamento, continuo arcando integralmente com os
custos essenciais do imovel, inclusive energia elétrica, garantindo o pleno

funcionamento das atividades publicas desenvolvidas no local.

Diante disso, solicito a imediata regulariza¢ao dos débitos, conforme
demonstrativo abaixo:

DEMONSTRATIVO ATUALIZADO DE PAGAMENTOS

ATRASADOS
Vencimento Situacio Dias em Atraso | Juros/Multa/Correcao
07/07/2025 Atrasado 180 dias Nao Calculado
07/08/2025 Atrasado 150 dias Nao Calculado
07/09/2025 Atrasado 120 dias Nao Calculado
07/10/2025 Atrasado 90 dias Nao Calculado
07/11/2025 Atrasado 60 dias Nao Calculado
07/12/2025 Atrasado 3 dias Nao Calculado

Campina Grande-PB, 09 de dezembro de 2025.

José Araujo de Oliveira Filho
Proprietério
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COBRANCA DE ALUGUEIS EM ATRASO

Iustrissimo Senhor
Gustavo Braga
Secretario de Financas do Municipio de Campina Grande-PB

Ref.: Contrato de Locaciao n° 2.03.035/2023

Na qualidade de proprietario do imovel localizado a Rua Irineu Joffily, n°
304, Centro, Municipio de Campina Grande-PB, locado a esta
Municipalidade conforme Contrato n° 2.03.035/2023, vigente até
07/12/2025, venho, por meio desta, comunicar o atraso no pagamento dos
aluguéis referentes aos meses de julho, agosto, setembro, outubro,

novembro e dezembro.

E importante destacar que, conforme Clausula Quinta — DA DESPESA do
contrato administrativo, o crédito or¢amentario destinado ao pagamento
destes aluguéis ja se encontra previsto, reservado e aprovado no
orcamento municipal, de modo que ha disponibilidade financeira

assegurada para o pagamento mensal ao locador.

Assim, ndao ha obice administrativo ou financeiro que justifique a auséncia
de quitagdo dos valores devidos ao senhor José Aratjo de Oliveira Filho,
considerando tratar-se de obrigacdo contratual liquida, certa e prevista no

or¢amento publico.

Ademais, ressalto que a inadimpléncia contratual acarreta a incidéncia de
juros, multa e corregao, além da possibilidade a com extincao contratual

do contrato no dia 07/12/2025, dentro deste contexto de inadimplemento

¢ impossivel que o locador pense em fazer um novo contrato!
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Apesar da auséncia de pagamento, continuo arcando integralmente com os
custos essenciais do imovel, inclusive energia elétrica, garantindo o pleno

funcionamento das atividades publicas desenvolvidas no local.

Diante disso, solicito a imediata regulariza¢ao dos débitos, conforme
demonstrativo abaixo:

DEMONSTRATIVO ATUALIZADO DE PAGAMENTOS

ATRASADOS
Vencimento Situacio Dias em Atraso | Juros/Multa/Correcao
07/07/2025 Atrasado 180 dias Nao Calculado
07/08/2025 Atrasado 150 dias Nao Calculado
07/09/2025 Atrasado 120 dias Nao Calculado
07/10/2025 Atrasado 90 dias Nao Calculado
07/11/2025 Atrasado 60 dias Nao Calculado
07/12/2025 Atrasado 3 dias Nao Calculado

Campina Grande-PB, 09 de dezembro de 2025.

José Araujo de Oliveira Filho
Proprietério
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