= o= Tribunal de Justica da Paraiba
@ PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0846609-40.2025.8.15.0001

Classe: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL

Orgéio julgador: 22 Vara da Fazenda Publica de Campina Grande

Ultima distribuicdo : 12/01/2026

Valor da causa: R$ 299.320,44

Assuntos: Obrigacéo de Fazer / Nao Fazer
Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? SIM

23/01/2026

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

JOSE ARAUJO DE OLIVEIRA FILHO (AUTOR)

JANAILSON BERNARDO DA SILVA (ADVOGADO)

MUNICIPIO DE CAMPINA GRANDE (REU)

Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura
13171)23/01/2026 09:10 |Decisédo Deciséo
8774




TRIBUNAL DE JUSTIGCA DA PARAIBA B
COMARCA DE CAMPINA GRANDE d

SEGUNDA VARA DE FAZENDA PUBLICA

PROCESSO N° 0846609-40.2025.8.15.0001
AUTOR: JOSE ARAUJO DE OLIVEIRA FILHO

REU: MUNICIPIO DE CAMPINA GRANDE

DECISAO INTERLOCUTORIA

Vistos.

Trata-se de Agdo de Despejo por Falta de Pagamento cumulada com Cobranca de Aluguéis, com pedido
de tutela de urgéncia, gjuizada por JOSE ARAUJO DE OLIVEIRA FILHO em face do MUNICIPIO DE
CAMPINA GRANDE, ambos devidamente qualificados nos autos.

O autor alega, em sintese, ser proprietario do imével localizado na Rua Irineu Joffily, n® 304, Centro,
nesta cidade, o qua foi objeto de contrato de locagdo com o Municipio réu para funcionamento de
Secretarias Municipais. Narra que arelagdo locaticia com a Secretaria de Administragdo, formalizada pelo
Contrato n° 2.03.035/2023 (id. 129369628), teve sua vigéncia encerrada em 07 de dezembro de 2025.
Sustenta que, para além da extingdo do prazo, o ente municipal encontra-se inadimplente com os aluguéis
desde julho de 2025, acumulando um débito significativo. Afirma, ainda, que outra pasta municipal, a
Secretaria de Obras, ocupou 0 mesmo imovel por aproximadamente dois anos sem qualquer contrato
vigente e sem contraprestacgo.

Destaca sua condicdo de pessoa idosa, portadora de cardiopatia e diabetes, e que os aluguéis constituem
sua Unica fonte de renda, essencial para sua subsisténcia e custeio de tratamento de salide. Diante da
flagrante ilegalidade e do grave prejuizo, pugna pela concessdo de tutela de urgéncia para determinar a
desocupacdo imediata do imovel.

Inicialmente foi indeferido o pedido de justica gratuita de formaintegral, e concedida a reducéo das custas
processuais, com o autor comprovando o recolhimento da primeira parcela (id's. 131559862 e
131559852) e reiterando o pedido de apreciagdo da medidaliminar.

E o breve relatério. Decido.
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A concessdo de tutela de urgéncia, nos termos do artigo 300 do Cédigo de Processo Civil, condiciona-se a
demonstracéo de elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao
resultado Gtil do processo. No contexto das aces de despejo, aL el n° 8.245/1991, em seu artigo 59, § 1°,
estabel ece hipéteses especificas para o deferimento liminar da desocupacgdo, independentemente da oitiva
da parte contraria.

A andlise dos autos revela a presenca robusta de ambos 0s requisitos, tanto os de natureza geral quanto os
especificos dalegislacdo deinquilinato, ajustificar aimediataintervencdo judicial a pedido da parte
interessada.

A probabilidade do direito do autor se assenta em prova documental inequivoca. O Contrato de Locagéo
n° 2.03.035/2023 (id. 129369628) formaliza a relagdo juridica entre as partes e submete o Municipio, na
condicdo de locatério, as normas de direito privado, notadamente a Lei n° 8.245/1991, conforme
entendimento pacifico dajurisprudéncia. A vigéncia do referido pacto encerrou-se em 07 de dezembro de
2025, e a permanéncia do ente publico no imével, desde entéo, carece de titulo juridico que alegitime.

Soma-se aisso 0 contundente inadimplemento. As cobrangas extrgjudiciais (id’s. 129369648, 129369646,
129369645) e a planilha de débitos apontam para a auséncia de pagamento dos aluguéis referentes aos
meses de julho, agosto, setembro, outubro, novembro e dezembro de 2025. A gravidade damora é
acentuada pela Clausula Quinta do proprio contrato (id. 129369628), que atesta a existéncia de dotagdo
orcamentaria especifica paratal despesa, afastando qualquer justificativa de impossibilidade financeirae
caracterizando ainadimpléncia como uma opc¢ao administrativa ilegitima, que beira o enriquecimento
ilicito do ente publico em detrimento do particular.

Ademais, 0 contrato em tela ndo é guarnecido por qualquer das garantias previstas no artigo 37 daLei do
Inquilinato, como caucdo, fianga ou seguro de fianga, preenchendo, assim, o requisito objetivo do artigo
59, 8§ 1° inciso I X, dareferidalel paraaconcessdo do despejo liminar.

O perigo de dano, por suavez, transcende a esfera meramente patrimonial, uma vez que o autor é pessoa
idosa, condicdo que Ihe confere protecdo especial pelo ordenamento juridico, e portador de enfermidades
crénicas (id's. 129369631, 129369633, 129369625), cuja estabilidade de sua salide depende diretamente
de um minimo de seguranca financeira. Conforme alegado e, nesse momento, hé de se ter como
verossimil, arendadalocagdo constitui sua principal fonte de subsisténcia, destinada ao custeio de
medicamentos, alimentagdo e outras despesas essenciais. A conduta do Municipio, ao privéa-lo de sua
fonte de renda, ndo apenas lhe causa prejuizo financeiro, mas impde risco concreto e imediato a sua salide
e asua dignidade, violando o minimo existencial, além de impedir que o proprietério disponha do bem
para alugar a outra pessoa. Portanto, manter tal situacdo até o provimento final seriaimpor ao autor um
Onus desproporcional e desarrazoado.

No que tange a exigéncia de caugdo no valor de trés meses de aluguel para o deferimento daliminar,
entendo por sua dispensa no caso concreto. O débito acumulado pelo Municipio réu ja ultrapassaem
muito este montante. Exigir que o autor, ja desprovido de sua renda mensal e em situacdo de possivel
vulnerabilidade, mobilize recursos para prestar uma garantia ao devedor contumaz configuraria um
paradoxo e um 6bice ao acesso efetivo ajustica.

Sobre o tema, cito o julgado bastante perspicaz:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. PROCESSO CIVIL. LOCAC,AO NAO RESIDENCIAL.
DETRAN/RJ . LIMINAR DE DESPEJO. DISPENSA DE CAUCAO. Trata-se demanda
lastreada no término do contrato e inadimplemento do pagamento dos alugueis, cingindo a
controveérsia sobre a decisdo que indeferiu a liminar de desocupagao do imoével ocupado
pelo Ente Publico, ao argumento de que o locador nédo efetuou o depdsito da caugéo
prevista no art. 59, § 1°da Lei n° 8 .245/91. Reforma que se imp&e. Da andlise dos autos é
possivel verificar que o Agravado possui um débito de mais de dois milhdes dereais, que
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ultrapassa em muito o valor equivalente a trés meses de aluguel. Assim, ndo se mostra
razoavel exigir que o Agravante efetue a cau¢ao mencionada . A caucdo em questao serve
pararessarcir o locatario de uma eventual desocupacdo forcada, injustamente pedida pelo
locador de mé-fé. Parte agravada que ndo nega o inadimplemento. Exigir o depdsito pela
Agravante de elevado valor a titulo de cauco mostra-se desnecessario e excessivamente
oneroso. E evidente o prejuizo suportado pelo locador, que se encontra impedido de
usufruir de seu imdvel, em razdo de locacao ndo adimplida, ndo sejustificando a
permanéncia do locatario no imével . RECURSO PROVIDO.” (TJRJ- AGRAVO DE
INSTRUMENTO: 00506254320178190000, Relator.: Des(a). DENISE NICOLL SIMOES,
Data de Julgamento: 12/12/2017, QUINTA CAMARA CIVEL) (g. n.)

Por fim, embora a desocupacéo de érg&os publicos possa gerar transtornos a Administragdo e a
continuidade dos servicos, o principio do interesse publico ndo pode servir como escudo paraa
perpetuacdo de ilegalidades, como a ocupagdo de imdvel privado sem contrato e o inadimplemento de
obrigacdes pecunidrias. A situacdo configura uma grave violacéo ao direito de propriedade do autor e ao
principio da moralidade administrativa. Contudo, em uma ponderacdo de interesses, e visando a mitigar
0s impactos da medida na organizagdo administrativa do Municipio, afigura-se razoavel a concesséo de
um prazo superior aos 15 dias previstosem lel.

Logo, adilagdo do prazo para 30 dias confere a administragdo tempo hébil para plangjar e executar a
realocagdo das secretarias e de seus servidores, equilibrando a urgéncia do direito do autor com a
necessidade de organizag&o do servico publico, bem como pode ndo configurar prejuizo a parte autora,
umavez que poderareceber alugueis até a efetiva desocupacdo do imével.

Vejamos os julgados corroborando o entendimento:

“PROCESSUAL CIVIL e ADMINISTRATIVO — Apelacéo civel — Acao de despejo c/c
cobrancga de alugueis — Preliminar — Auséncia de manifestacéo do Ministério Publico —
Vicio suprimido em sede recursal — Rejeicao — Mérito — Locagao de imdvel para o ente
publico — Utilizagdo como escola publica — Determinagéo de desocupacéo do bem—
Pretensio de elasticidade do prazo — Interesse publico evidenciado — Auséncia de prejuizo
patrimonial para o locador — Reforma pontual da sentenca — Provimento parcial.

- Tendo a Procuradoria de Justica opinado pela desnecessidade de sua manifestacdo no
mérito do feito, ndo ha que se falar em nulidade processual pela auséncia de intimagao do
Ministério Pdblico em primeira instancia, para apresentacéo de parecer.

- Descabida a determinacdo de desocupacéo em prazo exiguo de quinze dias do bem
imével em que funcionam salas de aula da rede publica de ensino, em vista dos graves
prejuizos aos corpos discente e docente poder&o decorrer, devendo prevalecer a primazia
do interesse publico sobre o privado.

- A questéo também nao representa prejuizo patrimonial a parte locadora, que recebera
alugueis até a efetiva desocupacao do imoével, de modo que o Municipio locatario, em
06(seis) meses, tera melhor prazo para plangjar a prestacao de servigo educacional da
rede publica de ensino a populacdo mais necessitada, sem maiores prejuizos sociais.”
(APELACAO CIVEL n. 0000161-32.2015.8.15.0441, relator(a) Abraham Lincoln da
Cunha Ramos, 22 Camara Civel, julgado em 24/02/2022.)
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“DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE
DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO. LOCACAO SEM GARANTIA.
INADIMPLENCIA SUPERIOR A TRES MESES. LIMINAR DE DESOCUPACAO.
DISPENSA DE CAUCAO. RECURSO PARCIALMENTE CONHECIDO E DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo de instrumento interposto por SM Gestdo Ambiental Servicos Ltda. contra
decisfo do Juizo da 12 Vara Civel de Campina Grande, que, em acéo de despejo por falta
de pagamento cumulada com cobranca de aluguéis, deferiu tutela de urgéncia para
determinar a desocupacéo voluntéria do imével locado no prazo de 15 dias, sob pena de
despegjo compulsorio, com fulcro no art. 59, 819, | X, da Lei n°®8.245/91.

[1. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha duas questdes em discussao: (i) definir se podem ser analisadas matérias nao
enfrentadas pelo juizo de origem, como prescricao, irregularidade de representacao e
compensacao de valores; (ii) verificar se estdo presentes os requisitos legais para
concessao da liminar de despejo, notadamente quanto a exigéncia de caucao.

I1l. RAZOESDE DECIDIR

3. O agravo de instrumento possui cogni¢ao restrita ao acerto ou desacerto da decisio
recorrida (recurso secundum eventum litis), ndo sendo possivel a analise de matérias ndo
apreciadas no juizo a quo, sob pena de supressado de instancia.

4. A decisdo recorrida examinou apenas o cabimento da liminar de despejo, motivo pelo
gual nédo se conhece do recurso quanto as teses de prescricao, irregularidade de
representacdo, ma-fé da parte autora e compensacao de valores societarios.

5.0art. 59, 81°, 1 X, da Lel n°8.245/91 autoriza a concessao de liminar de desocupacéo
em caso de inadimpléncia de aluguel, desde que o contrato esteja desprovido de
garantias.

6. O contrato em questdo ndo possui garantias vigentes, e a inadimpléncia supera em
muito o equivalente a trés meses de aluguel, o que dispensa a exigéncia de caucao.

7. A jurisprudéncia pacifica admite a dispensa da caucéo quando a divida locaticia
ultrapassa o valor de trés meses, em consonancia com a finalidade da norma de proteger
o locador diante da auséncia de garantias contratuais.

IV. DISPOSTIVO E TESE

8. Recurso parcialmente conhecido e, na parte conhecida, desprovido.

Tese de julgamento:

1. O agravo de instrumento deve limitar-se ao exame da decisdo recorrida, sendo vedada a
analise de matérias ndo enfrentadas pelo juizo de origem, salvo em hipoéteses excepcionais
de ordem publica.

2. A concessao de liminar de despejo por falta de pagamento, prevista no art. 59, 81°, 1 X,

da Lei n°®8.245/91, exige apenas a demonstracdo da inadimpléncia e da auséncia de
garantia contratual.
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3. A caucao equivalente a trés meses de aluguel pode ser dispensada quando o valor do
débito locaticio supera esse montante.

Dispositivos relevantes citados. CF/1988, principio do duplo grau de jurisdi¢ao; CPC, art.
300; Lei n°8.245/91, arts. 37, 59, §1°, IX, e 65.

Jurisprudéncia relevante citada: TJ-MT, Al n° 1001369-92.2024.8.11.0000, Rel. Des.
Dirceu dos Santos, j. 15.05.2024; TJ-MS, Al n° 1401266-95.2021.8.12.0000, Rel. Des. Jodo
Maria Lés, j. 09.08.2021; TJ-PB, Al n° 0826075-49.2023.8.15.0000, Rel. Des. Jodo Batista
Barbosa; TJ-PB, Al n°® 0805768-21.2016.8.15.0000, Rel. Des. Marcos Cavalcanti de
Albuquerque, j. 27.07.2017

VISTOS, RELATADOSE DISCUTIDOS os presentes autos acima identificados.
ACORDAM os integrantes da 22 Camara Civel do Colendo Tribunal de Justi¢a do Estado
da Paraiba, por unanimidade, em conhecer apenas de parte do agravo e negar-lhe
provimento, de oficio, integrando esta decisdo a certidao de julgamento constante dos

autos.” (AGRAVO DE INSTRUMENTO n. 0812762-50.2025.8.15.0000, relator(a) JOSE
GUEDES CAVALCANTI NETO, 22 Camara Civel, julgado em 09/10/2025).

Diante do exposto, com fundamento nos artigos 300 do Cédigo de Processo Civil €59, § 1°, IX, daLei n°
8.245/1991, DEFIRO, EM PARTE, o pedido de tutela de urgéncia para determinar que o MUNICIPIO
DE CAMPINA GRANDE, por meio de suas secretarias e servidores, desocupe voluntariamente o imével
localizado na Rua Irineu Joffily, n° 304, Centro, Campina Grande/PB, no prazo de 30 (trinta) dias, a
contar daintimagéo desta decisdo.

Decorrido o prazo sem a desocupacao voluntéria, expeca-se o0 competente mandado de despejo
compulsério, autorizada, desde j4, arequisicdo de forcapolicial, caso se mostre necessaria.

Cite-se eintime-se 0 Municipio de Campina Grande, na pessoa de seu representante legal, para que,
guerendo, apresente contestacdo no prazo legal, devendo-se fazer, preferencialmente, por meio eletronico.

Deixo de designar audiéncia de conciliacdo por forcado art. 334, §4.°, |1, do CPC.

I. Cumpra-se com urgéncia.

Campina Grande, data e assinatura el etrénicas.

Juiz Ruy Jander Teixeirada Rocha. a. e.
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